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Tdng trwong GDP Q2 cao song
van cdn no lwc dé dat muc tiéu

Kinh té€ Viét Nam trong Q2 2025 tang trudng dat 7,96% so véi cung ky 2024 - mirc
tdng cao th 2, chi sau t6c d6 tang 8,56% clda Q2 2022 trong giai doan 2020 — 25.
Mrc tdng trudng nay thdp hon mét chat so véi muc tiéu tang trwdng 8.2% cho Quy 2
nhu tinh todn cta Bé Tai chinh. Trong béi canh kinh t&€ ndm 2025 nhiéu bién chuyén
va thach thic, con s6 7.96% la mot con sé duwgce danh gid kha tich cuc, tinh chung 6
thang dau nam GDP dat 7.52%, cao nhat cung ky trong giai doan 2011-2025. Tuy
nhién dé dat muc tiéu ting trudng 8% trd 1én cho ca ndm 2025, ap lyc ting trudng
sé ti€p tuc dwoc dat 1én hai Quy con lai.

Mot yéu td dang chd y khi nhin vao bic tranh vi md cta nén kinh té€ 6 thang dau
2025, ty I& duw no tin dung trén GDP giai doan 6 thang dau nam 2025 la 291%, day la
con s& khd cao cho thay su phu thudc kha I&n vao tin dung ngan hang dé tang
trudng. Viéc md rong cac kénh von khac la nhiém vu quan trong nhung cling kha

thach thirc trong thoi gian téi.

Biéu d6: Co’ cau GDP 6 thang cidc nam, 2018 - 25
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E Dichvy M Cdéng nghiép va xay dung B N6ng, |dAm nghiép va thiy sdn B Thué san pham trir tro cp sdn phidm

Ngubn: Téng cuc Théng ké

Biéu d6: Tang trwéng GDP Q2, 2020 - 25
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Ngubn: Téng cuc Théng ké

Vé co cau, khu viee Dich vu va Cdng nghiép & Xay dwng dang boc 16 xu
hudng mé réng thi phan qua thoi gian, tir 75,6% trong 6T.2018 |én
80,4% quy mdé nén kinh té trong 6T.2025. Trong d6, khu vuc Cong
nghiép & Xay dung cé vai trd tru cdt khi chi€m ty trong déng ké trong
thoi gian gan day (36%-37%), nganh Dich vu cé vai trod chl dao, dan dat
nén kinh té khi thuong xuyén chi€ém co ciu cao (nhirtng ndm gan day
thuong >43%) da minh chirng cho strc dé khang cla nén kinh té trong
b6i cdnh phat trién cdng nghiép hda, hién dai hda. Tuy nhién, mdc do
mé& rong cla khu vue Dich vu van con cham hon Cong nghiép & Xay
dung trong su so sanh gitta dau va cudi giai doan (Ian lvot 1,6% va
3,2%). Viéc thu hut cadc dy an dau tu cong nghiép van la mot trong
nhitng nhirng nhiém vu thiét yéu cla nén kinh té dé dat cac muc tiéu

tang truwdng nhu ky vong.
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Gid nguyén vt liéu ddu vao
nganh san xuat leo thang

Gid Nguyén vat liéu (NVL) dau vao cho nganh Ché bién, ché tao dang trén xu Gia dau vao van dang & mic cao tao ra nhung bat lgi nhat dinh vé kha ning
huwdng tang trong giai doan Q1 2019 dén nay, phan anh nhitng tac déng cua canh tranh cling nhu hiéu qua kinh doanh cta cac doanh nghiép san xuat tai
sy mat gid cla dong noi té, gian doan chudi cung &ng, va khan hiém ngudn Viét Nam, d3c biét 1a cdc doanh nghiép xuat khau khi ridi ro 1&6n dén tir thué
cung. Tinh dén Q2 2025, gid NVL dau vao d3 tdng gan moc 25% so vdi thoi ddi (rng cta My va nguy co gia tang hang rao bao hé clha cac thi trwong xuat
diém Q1 2019. khau khéc.

Bi€u d6: Mirc tang gia nguyén vat liéu dau vao nganh Ché bién, ché tao so véi quy trudc dé (%), Q1’19 — Q2’25
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Ngubn: Téng cuc Théng ké
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PMI dwéi mire 50 diém
tha’ng tha’ 3 Iién tiélp Chi s6 san xuat Cong nghiép trong 6 thang dau 2025 tang 9,2% so v&i cung ky nam trwdc — day la

murc ting I&n nhat ké tir 2020 dén nay, trong d6 nganh Ché bién, ché tao déng gbp tdi 9,1% vao

Chi s6 Nha quan tri mua hang (PMI) cla Viét Nam dat mirc ting chung. Dang chu y trong 6 thang ddu ndm 2025, san lwgng cdng nghiép trong thang 2 ting
48.9 diém trong thang 6/2025, cho thdy tinh hinh san vot t&i 20,1% so vdi cung ky ndm trudc bat chap cac 2 thang trwdc dé PMI déu dudi ngudng 50
xudt va kinh doanh clia thang 6 xau hon thang 5, va diém (phan anh s6 lwvong don dat hang mdi va don hang xuat khau gidm, doanh nghiép thu hep quy
thang thi 3 lién ti€p phan énh diéu kién xau di. PMI moé nhan sy va gidm thu mua). Diéu nay cho thay su kién san luvong ting dot bién chi phan anh tac
thang 6 cling phdn dnh sé lugng nhu cdu tir th trudng dong rat ngan han dén tir cac khach hang tai My dang lo ngai mirc thué tir Washington |&én hang
nudc ngodi giam manh, thj trwong lao doéng va hogt nhap khau s& sém di vao thuc tién.

déng mua hang thu hep, chi phi dGu vao va gid ca déu e , o oL ]
Biéu do: Tang trwong IIP so v&i cung ky nam trwéc, 6T 2020 — 6T 2025

9.0% . 9.2%
8.4%) 8-0%

ra tang.

Bi€u d6: Chi s6 Nha quan tri mua hang (PMI) Viét Nam,
T1 2024 - T6 2025 2.8%

-1.4%
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Biéu d6: Tang trwdng IIP so véi cung ky ndm trwéc, 6 thang dau 2025
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Xuét khédu phu thuéc phén
lo'n vao khu vue FDI

Téng gid tri kim ngach xuat nhip khau céng dén 6 thang dau nam 2025 dat
hon 432 ty USD (trong d6, xuat khau dat 219,8 ty, nhap khiu 212,2 ty, thang
du thwong mai khodng 7,6 ty USD) — day 13 gid tri I&n nhat ké tir 2020 dén
nay. Riéng Q2 2025, gia tri kim ngach xuat nhap khau trong dat gan 229,5 ty
USD, xuat siéu hon 4,4 ty USD.

C6 thé thay, trong chudi di¥ liéu 6 thang 2020 — 2025, Viét Nam d3 duy tri
duoc thiang du thuong mai qua hau hét cdc ndm nho cdc thé manh ndi tai
nhu (sé lvong I&n FTA d3 ky két, nén cdng nghiép dinh hudng xuat khau, vi
tri dia ly chién luwgc), tich hgp nd trd thanh 1 déng lyc ting trudng GDP

qudc gia.

Dang chad vy, khu vuc kinh té cé von dau tu nwdc ngoai dang chiém trung
binh té&i 72% gia tri xuat khiu cta Viét Nam va ty trong nay dang cho thay
chiéu hudng mé rong. Khang dinh rang, xuat khiu — mot trong nhitng bién
s6 quan trong trong mé hinh ting trwdng cla Viét Nam dang phu thudc
phan I&n vao khéi doanh nghiép FDI. D& theo dudi muc tiéu ting truwdng

nén kinh té vdi 2 con s6 trong giai doan téi gitta béi canh chinh tri & thuwong

Bi€u d6: Gia tri xuat nhap khau, 6T 2020
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Biéu d6: Ty trong gia tri xuat khau theo khu vuc kinh té&, Q1 2018 — Q2 2025
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doanh nghiép ndi dia, tirng budc nang Viét Nam 1én ban d6 chudi gia tri

toan cau.

e Khu virc kinh té& trong nwéc

e Khu virc cé vén dau tw NN

Ngubn: Téng cuc Théng ké
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Ty gid leo thang anh hwong tiéu
cwe dén nhép khdu

Ty gia trung tdm USD/VND trung binh (Gid trj trung binh cua ty gid trung tdm déu ky va cudi ky) Vé hé qua, 4p luc ty gia cao van thuwong truc khién cdc
ghi nhan da tdng manh ké tir Q2 2022 cho dén nay, dat mc 24.952 VND trong Q2 2025. Dbéng doanh nghiép tai Viét Nam phu thuéc vao nhép khdu
noi té sut giam vé gia tri sé anh hwdng tiéu cuc Ién cdc doanh nghiép phu thudc vao nhap khau nguyén vat liéu dau vao sé gdp nhiéu khd khén. Tdc déng
nguyén liéu dau vao. tich cwe cia VND mét gid Ién gid xuét khdu ciing phdn
Ty gid VND/USD trong ndm 2025 theo nhan dinh cla ching tbi s& ti€p tuc chju dp lwc tang tur gio ndo bj triét tiéu khi thué nhap khau vao Hoa Ky ting
t&i cudi ndm, khi trién vong vé xuat khiu cta Viét Nam trong ngan han con nhiéu thach thirc va cling kéo theo céc quéc gia khac dwng cao hon hang rao
FED van tri hodn viéc cat gidm l3i suat, it nhat cho dén khi nhitng tdc dong tir thué quan cla bao hé nganh sdn xuat ndi dia (khdi dong hang hod vao
Trump |én s6 liéu lam phéat tai My rd hon. Bén canh dé, ching t6i cling ky vong su can thiép cla MY chuyén huwdng vi thué quan) khién trién vong kinh
Ngin hang Nha nudc (SBV) trong thoi gian téi dé binh 6n ty gid von dang neo & mirc kha cao. doanh cla cac doanh nghiép xuat khau Viét bj de doa.

Bi€u d6: Ty gia trung tdm USD/VND trung binh, Q1 2018 — Q2 2025
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Nguén: Ngén hang Nha nudc Viét Nam
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Tieu dung néi dia la dong Iluc
quan tr.ong Caa tavng trU’O?’ng GDP » Nha nwéc ting téc gidi ngén vén déu tw cdng: Muc tiéu giadi ngan

von dau tu céng trong nam 2025 la 100% thay vi muc tiéu 95% nhu

Trong giai doan ngan han t&i véi nhiéu con gid nguoc tir nén kinh t€ & thwong mai toan d3 dé trudc d6. Dau tu cong tdng déng nghia vdi gia tang chi tiéu
cau, tiéu dung trong nuwdc la déng lwc quan trong, gép phan déng gép vao ting chinh phd, ham y chinh sich tai khod mé réng thidc day nén kinh té.
trwdng GDP cua Viét Nam tién dén muc tiéu tdi thiéu 8% trong nam 2025, va tr 10% Cac dy an thuc hién tir ngudn NSNN khi duoc déc thuc trién khai s&
trong cac ndm ké tiép. Dong luc chi dao nay duoc tro luc tir: tao thém nhiéu viéc lam mai, kéo theo sy mé rong cla cac thanh
> Ty Ié lam phdt binh binh én & dwoc kiém sodt tét béi Chinh pha: CPl trong Q2 phan khac trong mang luéi kinh t&, nhu khu vuc Céng nghiép & Xay
2025 dat murc 3,3%, tdng nhe 0,2% so véi Q1. Giai doan 2024 — 25 nén kinh té toan dung va Dich vu.
cau suy thodi va nhiéu bién dong, ty Ié lam phat van ludn ndam trong vung kiém soat > Trién vong tdng trwdng GDP tich cuc tdc déng tré lai thj trwdrng tiéu
cta Chinh pha, cho thdy kha nang chéo 1ai va can thiép kip thoi cda Ngan hang ding: Pau tv cong birt téc; lam phat, 13i suat cho vay gidm; su quyét
trung wong nham binh 6n lam phat. Lam phat dugc kiém soat thuc ddy niém tin tdm cta Chinh ph{ dat tdi thi€u 8% trong nam 2025 cho thay viéc dat
cla nguoi tiéu dung va san lugng hang hod tiéu thu trong nén kinh té. duwoc muc tiéu tang trudng la kha thi va cé can c&r. GDP tang trudng
> Cdc ngdn hang thwong mai (NHTM) dang ha mdc Idi sudt tin dung: Mirc 13i suat vdi niém tin cta hd gia dinh vao nén kinh té va Chinh phd manh s& tac
cho vay binh quan véi cadc khodan mai va khodn vay cii con du ng cla cac NHTM dong trd lai, thic day chi tiéu mua sam nhiéu hon.

dang trén da giam qua cac quy ké tir 2024 dén nay, tir khoang 7,7 — 9,9% vao Q1

. , L . e Bi€u dd: Tang trwd'ng GDP, CPI, L3i suit cho vay binh quéin, Q1 2024
2024, vé khoang 6,6 — 8,9% trong Q1 2025. Lai suat cho vay giam, thuc day ho gia

-Q2 2025
dinh & doanh nghiép vay vén dé tiéu dung & md& réng san xuat nhiéu hon.
13.3% 12.9% 13.1%
- N ~ ” Ve 2 by V4 . b ? 3N 117% 116%
Biéu do: Tong muirc ban le hang hoa & dich vy, Q1 2018 - Q1 2025, Nghin ty dong A/‘-\‘/.
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1,400 3'fr%/+\3'i‘y; 2.9% 3.1% 25
—_— e —hd
1,200
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800

=@=Tang trudng GDP hién hanh (so v&i cung ky ndm trwdc)
600 == Chi s6 gia tiéu dung (so v&i cung ky ndm truéc)

S XTIZI2ZT22LRRRINNANNRNRNRNRNRRIQIRRIIIIALR —®— | 3i sudt cho vay binh quan cia NHTM (*) . B . )
5853508535353 5333335353353538335833F333 Nguén: Téng cuc Théng ké
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1. Tong quan tinh hinh thu hat dau tu cdng nghiép 13
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Bdt chdp nhitng con gié nguor,
Viét Nam vdan khang dinh ...

o . . L Giai doan 2021 - 2024: P3u tv phuc héi ngoan muc sau dai dich
Giai doan 2017 - 2020: Bung n6 nho thwong chién My - Trung
L S ) A Thu hut dau tw giai doan nay bj anh huéng Ion tir dich Covid-19 cdng vdi s
Thuong chién da thoéi thuc cdc doanh nghiép tai Pai luc mang tinh cuc bd i 3 ] 5 ] ] ]
L L . ) o ) L cdng thang van tiép dién cda thwong chién My - Trung ké ca trong boi canh
chuyén dich cwr diém san xuat va chudi cung tng cua minh sang cdc quoc gia ]
) S L 3 o chuyén giao tir chinh quyén Trump sang chinh quyén Biden tai My. DU vay,
khdc trong khu vuec, trong dé cé Viéet Nam. Co thé thay, trong 4 nam thudc giai ) ] _ ] ]
. e . L 5 luéng dau tw van cho thdy xu hudng mé réng, ddc biét 2 ndm cudi cla phan ky
doan nay, soO lwvgng dy an va von dau tu co chiéu huwdng tang manh trong 3 nam ,
o , , } o N khi dich bénh két thuc. Trong 2 nam dau tién, sé lugng du an va tong mic dau
dau tién, duy nhat lao dbéc trong nam 2020 do tac dong chung tir dich bénh ]
. A . ] « A . tw déu ghi nhan tang trudng am do dich bénh dat dinh tai Viét Nam va cac
Covid-19 trén quy mo toan cau song xu hudng chung van khong thay doi. bac
R 5 . . L . , qudc gia ddu tw. Nam 2023 khi cac nén kinh t€ phuc hoi va mé ctra tréd lai, s6
biét trong 2 nam 2018 va 2019 khi thwong chién My - Trung bat dau no ra, sb ] )
L . A . o , - du an va von FDI cong nghiép tang vot lan lugt 92,3% va 92,9%. Nam 2024 do
lvgng dy an va tong mirc FDI cong nghiép ghi nhan tang trwong manh lan luwot _
. . anh hudng cha suy thodi kinh té, gian doan chubi cung &ng va xung dot dia
10,2% va 23,8% (2018), 23,4% va 30,5% (2019). N
chinh tri, vén dang ky giam 10,9%, tuy nhién sé lvgng du &n van ting 16,7%.

Bi€u d6: Tinh hinh thu hit FDI Cong nghiép, 2017 - 2024, Triéu USD

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Vén dang ky (Triéu USD) =@=Dy dn "
Nguon: HOUSELINK Data
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... st'c hdp dan ctia minh trong
thu hut FDI Céng nghiép.

Giai doan 2025 — D kién 2028: Virng vang trwéc chinh sach bdo hd & thué quan Bét chdp nhitng chinh sdch thwong mai va déu tw nhiéu bat én cda nén
Phan ky nay déanh diu sy trd lai cda chinh quyén Trump. Thuong chién gior day da kinh té Idn nhat thé gidi, sé lwong dw dn déu tw trong 5 thdng déu 2025
dugc nang lén mét quy md mai khi vao thang 04/2025, Washington cong bé mirc vao Viét Nam van ghi nhén tdng trudng 24,2% so véi cung ky 2024, nhung
thué& déi rng véi 185 qudc gia va vung 1anh thé, trong d6 Viét Nam vdi thué nhap téng von dang ky dau tu gidm 27,7%, co cau thu hut chd yéu & phan khic
khau 46% - trong nhdm céc qudc gia chiu mirc thué nay cao nhat. M&i day, Trump quy mo nhd. Tuy nhién clng véi ky nguyén mai, ky nguyén viwon minh da
da cong bé muirc thué cudi cung 20% véi hang héa “Made in Vietnam” va thué va dang dién ra tai Viét Nam, chung t6i cling dy bdo xu huéng thay déi
trirtng phat 40% vdi hang hda c6 hanh vi “Trans-shipping” dé tdi thj trwdng MY. trong viéc thu hat dau tu & giai doan nay, dac biét & muc tiéu thu hut cha

yéu hudng dén cc dy an cong nghé cao, bén virng va cé chiéu sau.

Biéu d6: Tinh hinh thu hiat FDI Cong nghiép, 5T 2017 — 5T 2025, Triéu USD

5T.2017 5T.2018 5T.2019 5T.2020 5T.2021 5T.2022 5T.2023 5T.2024 5T.2025

Vén dau tu (Triéu USD) ==@=Duy an "
Nguon: HOUSELINK Data
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5T dédu ndm 2025, dw dn nho &
siéu nho chiém phén lon ...

Luy ké trong 5 thdng ddu ndm, thu hut FDI Céng nghiép vao Viét Nam ghi nhén Dwdi 10M USD van 13 2 phan khdc quy mé dau tw chd dao cla 5 thang dau
tdng trudng 24,2% vé sé lvong dv dn déu tuw, tuy nhién téng murc déu tw dé gidm nam va dang béc 16 xu thé mé réng gitta cac thang. Nhém vén trung binh,
27,7% so vdi cing ky ndm trudc. I&n & rat Ién (Tlr 10M USD tré 1én) chirng kién chiéu huwdng nguoc lai.

Lubng dau tu tr thang 1 tdi thang 5 2025 ching kién chiéu huéng di Ién vé sb e m . L . .
Biéu do: Thi phan phan khic von FDI theo so lwgng dw an, T1 2025 - T5 2025

lwong du 4n, song giam nhe vé von dau tu. Vao thang 4, ngay sau thdi diém murc

thué d6i ing tr My dugc cong bd, s6 dy an ding ky van ting trudng gan 20%
N 2 w . = —AE N w A Lena T5.25
(von giam manh gan 31%), sang thang 5 da giam nhe 4% (von tang can bién 0,3%)

nhwng xu hudng van khong thay déi. Diéu nay cho thay Viét Nam van duy tri stc

hap dan clia minh nhu mot c& diém san xuat. Dong thoi, dong lwec dau tu cla cac T
nha san xuat cling boc 16 chiéu hwdng twong d6i doc 1ap vdi dién bién thué quan, 395
do d6 dy bédo thu hat dau tw sé twong déi tich cwc cho phan con lai cda nam.

o am o . . R o - T2.25
Biéu do6: Tinh hinh thu hut FDI Cong nghiép, T1 2025 — T5 2025, Triéu USD

T1.25

B Duéi 2M 2 - Duwéi 10M 10 - Duéi 50M Tir 50M trd 1én

Ngudn: HOUSELINK Data

T1.25 T2.25 T3.25 T4.25 T5.25

V6n dau tuw (Triéu USD) ==@=S& duy &n
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Dong luc khai thac thi trwo'ng noi dia & dao sau chudi cung
trng sé dan dat luéng ddu tw tho'i gian toi.

Nganh Dién ti, Kim logi dtc sdn, Nhwa & Cao su, Dét, va Thiét bj dién 1a 5 nhém Biéu d6: Thi phan qudc gia dau tw theo sé lwgng dyw an, T1 2025 — T5 2025

nganh nghé thu hat trong diém trong 5 thang dau nam theo téng mic dau tw o _ -

(chi€m gan 57% thi phan). Bén canh 4 nganh thu hat ndi bat qua cdc ndm, su gop

mat cla nganh Dét cho thay ludng dau tw nay dang gép phan lam sau sac hon T428 _ --

chudi cung &ng nganh Dét may — mot trong nhitng nganh thé manh cét 18i qudc T3.25 _ I-

gia. Nganh Hoa chat & Mdy méc thiét bj - hai nganh véi vai trd phu tro cla cac T2.95 _ -
]

nganh céng nghiép khdc cling ghi nhan dau tu cling hé 16 nhitng trién vong phat

m Trung Qubc m Han Quéc  m Dai Loan Nhat Ban

T1.25
trién cla thj trudng cdng nghiép Viét Nam trong thoi gian tdi.

Biéu d6: Thi phan nganh nghé dau tw theo sd lwgng dw an va von dau tw, T1 mHbéng Kéng mHoa Ky  mSingapore  Khac

2025 - T5 2025
Trung Quéc la quéc gia dau tw dan dau vé ty trong s6 lwgng du sdn

xudt céng nghiép vao Viét Nam trong c¢d 5 thdng déu ndm. Vé xu
hudng, Trung Quéc van dang mé& rong vé thi phan dau tu.

Mac du xu thé giira cdc ndm cho thdy Han Quéc va Nhat Ban dang trén

chiéu huéng thu hep, song ludng dau tu cta 2 qudc gia van duy tri déu
dan (ca trong 5 thang 2025). Riéng sau thoi diém thing 4 2025, thi
phan 2 quéc gia dau tu nay cung vdi Trung Quéc va Pai Loan ndi 1én,
‘ . ‘ ham y vé dong luc dau tu phan nao it chiu anh hudng tir lubng thuwong

Cong  Gidyva Sanxudt San xudt, Hod chdt May méc, Thiét bi Dét  San pham San pham San pham mai hang hod Viét Nam — Hoa Ky. Péng th&i, nhdm cac qudc gia khac
nghiép sadnphadm trang ché&bién vasan  thiét bj dién trcaosu tirkim dién td,
ché bién, tirgidy  phuc thwc phdmhod chua va plastic loai dic  may vi cling trén xu thé tang. Do d6, ching t6i nhan dinh thoi gian tdi sé co su
ché tao pham chat duoc san (trir  tinh va ’ . ’
khac phan vao méy maoc, san pham goép mat da dang cla cac qubc gia dau tu mdi, cung vdi cac qudc gia
dau thi€t bi) quang § .
hoc tang trudng ty trong da dé cap, nham khai thac thi trwong Viét Nam va
mThiphinséduan  ®Thiphan vén dau tu Nguén: HOUSELINK Data tiép can céc thj trwdng xuat khau APAC tiém nang cling nhu toan cau.
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Sw gia tdng va chuyén dich
ddu tw vao Viét Nam cua khéi
cdc quéc gia noi tiéng Trung
la xu hwong tdt yéu.

Qua 2 nhiém ky téng théng My 1a Donald Trump (2017 — 2020) va Joe Biden (2021
—2024), va lan tr& lai méi day cha Trump 2.0 (2025 — dy kién 2028), birc tranh thu
hat FDI Céng nghiép cta Viét Nam d3 dan tré nén rd nét. Sy tang trudng dau tu
va |an &t thi phan manh mé cta khéi cdc quéc gia ndi tiéng Trung (Trung Quéc, Dai
Loan, Hong Kéng) véi dai dién |a Trung Quéc, phan danh déng lwc da dang héa
chudi cung &ng dé giam thiéu rdi ro dén tir béi cdnh kinh t& vi mé cda Pai luc
nhiéu gié nguoc (giam phdt, nhu cdu néi dia suy yéu, chi phi lao déng tdng cao),
cdc quyét sdch tir Hoa Ky giam thiéu sw phu thuéc vao Trung Quéc, va dnh hudng

cuc bd dén tir thwong chién My - Trung khdi xwdng lén déau dudi thoi Trump 1.0.

Trong 5 thang dAu nam 2025, bat chap dién bién thué quan ddi &ng tir My Ién
hang héa xuat khau cla Viét Nam, s6 lugng dy an dau vao Viét Nam van ghi nhan
tang trudng 24,2% so vdi cung ky 2024, tuy nhién téng mirc dau tu d3 gidm
27,7%. Khéi cac qudc gia néi tiéng Trung van dan dau thj phan, trong dé Trung
Quéc chiém téi 57,4%. Diéu nay cling cd dong lwc chuyén dich chudi cung &ng va
dau tw mai sang Viét Nam clha cdc doanh nghiép néi dia Trung khdng hoan toan
anh hudng bdi thuong chién nham né don thué quan. Thay vao dé, né phan anh
mot xu hudng tat yéu: Khai thac nhitng thé manh dén tir ndi tai cda Viét Nam
(nén kinh t& vi md 6n dinh, trién vong tang trwdng, chi phi lao dong van con thap
so v&i cac qudc gia khdc, thi trwdng ndi dia va xuat khau rong mé) dé tiép can thi

truong trong nudce cling nhu trong khu viee va toan cau.

| HA TANG BAT PONG SAN KHU CONG NGHIEP VIET NAM H1 2025

Pong thoi, xu hudng trén cling mé ra co hdi cho Viét Nam dé thu hat cac
cdng ty sadn xuat da qudc gia d3 cd co s&@ san xuat tai Trung Qudc va cd
chién lwoc da dang hda chudi cung &ng nhdm dao bao tinh 6n dinh, trdnh

phu thudc qud |&n vao mdt quéc gia.

Bi€u d6: Thi phan qudc gia dau tw theo s6 lwgng dy an, 2017 - 2024

00 N

B Trung Quéc M Dai Loan M Han Quéc M Singapore M Hong Kong M Nhat Ban B Hoa Ky Khéc

Bi€u d6: Thi phan qudc gia dau tu theo sé lwgng dw an, 5T 2021 — 5T 2025

B Trung Quéc B Dai Loan M Han Quéc M Singapore M Hong Kong ® Nhat Ban M Hoa Ky Khéc

Nguén: HOUSELINK Data
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Grow Business Effectively




Burc tranh thu hut déu tw FDI Cong  Cdc dw dn quy mé trung
nghiép caa Viét Nam thay déi. binh néi lén

Xuyén suét 2017 — nay, chan dung dau tu FDI Céng nghiép vao Viét Nam d3a chirng kién nhirng Bi&u dd: Thi phan phan khuc vén theo s6 lwgng du én, 2017
su chuyén dich ddng chu y. Néu vao dau giai doan, da s6 (60%) cac dy an cd quy md nhé va siéu - 2024
nho (Dudi 2M USD) lwa chon dau tw, phan khic nay dang bdc 16 chiéu huéng thu hep theo thoi 2024 _
gian. Diéu nay phan 4nh cic dy 4n chuyén dich trong giai doan dau manh nha |13 mét phéan
trong chién lwgc thir nghiém ti€p can thj trwdrng cla cic tdp doan san xuat. Trong d6, chién 2023 _
lwgc nay xoay quanh viéc ddnh gid da géc do tinh kha thi, tiém nang thi trudng ndi dia va xuat 2022 [
khau tir Viet Nam qua cac “thi diém” san xuat quy mé nhd véi ham lugng cong nghé thap. 2021 [
Sw mé& rong cla phan khic von trung binh (Tt 2 — Dwdi 10M USD) — tuong déi I&n (T 10 — 2020 [
Duwdi 50M USD) theo s6 lwgng dy an d3 phan nao phan dnh sy tich cuc ca cdc nha san xuat vé 2019 _
chat lwgng méi trudng dau tu, tiém nang phat trién kinh doanh tai thi trudng Viét Nam va kha ,

) |
nang tiép can dé dang tdi cac thj trudng xuat khau. Hé qua, cac tap doan s& tang cwdng dau tu o I
théng qua cac du an véi quy mé I&n hon, véi ham lvong cdng nghé cao hon, déng thoi cling 2017 _
kéo theo ludng dau tu cla cac ddi tac cung irng khac vao Viét Nam. B Dwdi 2M M2 - Dwdi 10M M 10 - Duéi S50M M 50 - Dudi 100M = Trén 100M
D{* liéu cd ndm 2023 & 2024 dang bdc 16 sy tang trwdng dau tuw cla 2 Bi€u d6: Tang trwé'ng phan khic von theo sd lwong dw an, 2018 - 2024

phan khic Duéi 2M USD va 2 — Dudi 10M USD theo sé lvong dy &n, cho

thay tdm nhin va su hién thyc héa chuyén dich chudi cung rng sang Viét

Nam, hé 16 trién vong thu hat FDI trong ky nguyén vuon minh. I | I
II II L -I _
1 "

10 - Du‘dl 50M 2 - Duéi 10M Tl 50M tré 1én Duéi 2M

m2018 W2019 W2020 ™W2021 m™2022 ®2023 W2024
Ngudén: HOUSELINK Data
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Thué nha xwéng ndi Ién trong Thué ddt dang thu hep vé
vai nam tro’ lai day. ty trong, song vadn la hinh
thire cha yéu.

Trong giai doan 2022 — 5T.2025, vé mat ty trong, thué xudng dang boc 16 chiéu

hudng md réng, tir 24,6% (2022) 1én téi 41,7% (5T.2025) theo sé luvgng dy an dau

- A 7 M A o Ve rd A n \
7 T s Riéng trong 5 thang dau 2025, gan 70% cac du an dau tuw thué nha

xudng cla cac Cong ty phat trién & cho thué ha tdng B4t déng san

» Vi thué xwdng: Hinh thirc thué xudng tai cac Khu co hiép van d g
f thue xirong. Hin ¢ thue xurong fal cac Bhu cong nghicp van dang cong nghiép (BDSCN) chuyén nghiép. 30% con lai dén tlr cac cong ty

Sl [P ol (T Blal R S chuyén nhuong lai ha tang cé trén dat

> V&ithué dat: Thué dat tai cdc Khu & Cum cdng nghiép dang gia tdng vé mat ty

trong.
Bi€u d6: Thi phan theo loai hinh cdng ty cho thué nha xwéng trong
Bi€u d6: Xu hud'ng thué dat & nha xwdng theo sd lwgng dw an, 2022 — 5T 2025 5 thang ddu ndm 2025 theo sé lwgng dv an thué
m Codng ty Phat trién hodc cho
thué BDSCN
m Cong ty chuyén nhuong
2022 2023 2024 5T.2025

B Nha xudng  m Thué dat Ngudn: HOUSELINK Data
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Mién Bdc & Nam ddan déu vé thu
hut FDI Cong nghiép.

Mién Bac & Nam lan lugt dan dau vé thu hat FDI Cong nghiép ca vé s6 lvong dy an
va téng mirc dau tu, day cling 1a 2 khu vue s& hitu s6 lwvgng khu cdng nghiép dang

hoat ddng nhiéu nhat cd nudc.

T ndm 2017 dén nay, du mién Nam dan dau vé sd lwong khu cong nghiép va dién

tich dat cong nghiép, mién Bac lai thu hut dau tw nhiéu hon nho loi thé vé chudi

cung &ng va chi phi logistics tdi wu, dac biét trong nganh Thiét bi dién & Pién tir —

linh vuc dang thu hut dong vén 16n tir cac qudc gia ndi tiéng Trung. Mién Bac cé vi

tri gan Trung Quéc, ha tang cadng bién phat trién va hinh thanh cdc cum san xuat

chuyén nganh, tao strc hat cho nha dau tv va nha cung (ng. Tuy nhién, trong 2

ndm gan day, mién Nam bat dau gia ting thi phan thu hat dau tw tré lai.

Mién Trung tuy c6 thi phan KCN thdp nhat ca nuwdc, nhung khéng chénh léch qua xa
so v&i mién Bac va Nam; khu vuc nay cé tiém nang I&n vé ngudn cung dat cong
nghiép, song ty |& |ap day va tdc d6 thu hat dau tw con thap, gan nhu khéng cé dét
pha. D& cai thién, mién Trung can cé chién Iwgc thu hat bai ban, tap trung vao cac
nganh thé& manh cta vung nhu ché bién thuc pham, thiy san, 1dAm nghiép, ndi that,

va cdc nganh st dung nang luong tai tao dé tan dung loi thé tai nguyén san co.

TOP 5 tinh, thanh sau sat nhap thu hat FDI cong nghiép nhiéu nhat tlr 2017 dén
nay gom TP. H6 Chi Minh, Bac Ninh, Dong Nai, Tay Ninh va Hai Phong, vé&i cd 5 dia
phuong déu thudc vung kinh té trong diém. Cac khu vyc nay thu hdt manh vén dau
tu nho loi thé ha tang dwoc wu tién phat trién theo quy hoach vung, bao gdbm cang
bién, san bay, quéc 16, cao téc va hé thdng khu cdng nghiép dong bd, tao strc hut

|&n d8i vdi nha dau tw nwdc ngoai.

| HA TANG BAT PONG SAN KHU CONG NGHIEP VIET NAM H1 2025

Bi€u dd: Thi phan viing mién vdn theo sd lwgng dy an, 2017 — 5T 2025

5T.2025
2024
2023
2022
2021
2020
2019
2018

2017

EBic ENam HTrung

Bi€u d6: TOP 5 tinh thanh sau sat nhap thu hat FDI Céng nghiép theo sé
lwgng dv an, 2017 - 5T 2025

TP. H6 Chi Minh
Bac Ninh
Pdng Nai

Tay Ninh

Hai Phong

m Thi phan vén dau tw ® Thi phan sé dy an Nguén: HOUSELINK Data

Grow Business Effectively

[‘ HOUSELINK"



Thu hut DDI Céng nghiép ghi
nhén sé dw an én dinh va vén
ddng ky phuc héi nhe.

Trong giai doan 2022-2024, cic dy an DDI nhin chung khéng c6 su tdng trudng Dénh gid tinh hinh 5 thang dau ndm 2025, c6 thé thay nhin chung cac s6
vé s6 lwong, cho thdy tam ly kha dé chirng cla nha dau tv ndi dia vao Iinh vuc liéu déu kha quan. S6 lwvgng du dn dat mirc cao nhat trong 4 nam qua,
cong nghiép ké tlr sau dai dich. Tuy nhién, xét vé von dang ky, mic dau tu lai co cho thdy niém tin va sy quan tdm cla nha dau tv noi dia d6i v&i nganh
sy bi€n déng rd rét gitra cdc ndm. Nam 2022 ghi nhan téng vén dang ky cao nhat cong nghiép van dugc duy tri. M3c du vén ding ky trong 5T 2025 chua
nho vao sy xudt hién cta cac duy an thép quy mé cuc 16n. Sang nam 2023, tong vuot qua cung ky ndm trudce vi thdi nay ghi nhan cac dy an ty do |6n d3
mirc dau tw syt gidam manh do anh hudng kéo dai cla dai dich COVID-19, cdng tao nén dét bién vé vén dau tw, nhwng du vay van & mirc cao hon 2022 va
thing dia chinh tri Nga — Ukraina va dirt gdy chudi cung tng, khién cac nha dau 2023. Tong thé, hoat déng thu hut DDI cdng nghiép giai doan 2022-2025
tu 1&n than trong hon. Dén ndam 2024, dong vén dau tuv I&n ¢6 dau hiéu phuc hoi van gitt dwoc da ting trudng dwong mac du tdc d6 kha cham, nhat 13 vé
tich cwc nho céc du an 1én trong Iinh vure thép va loc héa dau, dua tong vén dang von.

ky tdng gap do6i nam trudc, thé hién sy trd lai cha cac du an quy mé 16n.

Bi&u d6: Tinh hinh thu hat DDI Céng nghiép, 2022 — 2024 va 5T 2025 Biéu d6: Tinh hinh thu hit DDI Cong nghiép, 5T 2022 — 5T 2025

il
. s :
. l
2022 2023 2024 5T 2025 5T 2022 5T 2023 5T 2024 5T 2025
mmm /61 d3ng ky (Triéu USD) —8—55 dur én mm— \/Gn dang ky (Tri¢u USD) =o—58 dy an Ngudn: HOUSELINK Data
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Luéng ddu tw tép trung vao
cac linh vwc cong nghiép
phuc vu hq t‘ang sa’n Xua't, Bi€u dd: Thi phan nganh nghé ddu tu theo s lwgng dy an va vén déng ky, 5T 2025
va tiém ndng phuc vu thi
trwo'ng noi dia cao.

San pham vat liéu kim loai

Nha may vat liéu xay dwng

Nhin chung trong 5 thang dau ndm 2025, cdc nha dau tu danh sy
Trung tdm Logistic

quan tdm chd yéu tdi cac dy an san xuat vat liéu kim loai va vat liéu
xay dung, chiém lan lwot 1a 14% va 11% téng s6 lvong dy an. Diéu Nha méy gidy
nay phan nao phan anh nhu ciu vé tiéu dung sat thép noi dia cla
Viét Nam van dang trén da phat trién manh, nhat 1a trong giai doan Nha may néng nghiép & thuc pham
day manh trién khai nhiéu du an xay dung ha tang va dy 4n céng.

Nha méay san xuét thwc phdm & dd

Tiép theo 13 céc trung tdm logistics chuyén cho thué nha xuéng, kho o

bai v&i gdn 10% ty trong. SO lwgng nha may gidy ciing kha tuong Nha may hoa chét
duong. Dac biét, cdc nganh vé ndng nghiép thuc pham va thuc

pham d6 udng (F&B) cé tdng mitc vén ddng ky vuot xa so véi s Nha may ché bién 1am san

lwong du an khi so sanh twong quan vadi cdc nganh con lai, cho thay

a B (LB Al S 5 5 Nha may nhya
cac dy an I&n tap trung nhiéu o nganh nay. VAL

Nha may dét may

111!“1"1

mS6 dy an m Vén dang ky (Triéu USD)

Ngudn: HOUSELINK Data
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Il. PHAN TiCH TINH HINH THU HUT PAU TU CONG NGHIEP 12
2. Phan tich chan dung cac phan khic nha dau tw Céng nghiép 24
2.1. Phan tich chan dung cac nha dau tu FDI Cong nghiép 24

Trong phan phan tich chuyén sdu chan dung phan khic nha dau tw, ching t6i s dung dit liéu cdc dw an FDI Cong

nghiép tai Viét Nam trong giai doan 2022 — 5 thang dau ndm 2025 chia theo 4 phan khuc vén dau tu chinh:

»  Phdn khuc Dwci 2 Triéu (M) USD
»  Phdn khdc Tir 2 — Dwdi 10M USD
»  Phdn khuc Tir 10 — Dwéi 50M USD
»  Phdn khdc Tir 50M USD tré Ién
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Cdc phén khdc dweoi 50M USD tdng trwdng thu hut ké tir
2022 dén nay, song téc dé tdng trwong dé chém Iai ...

Phan khuc Dwéi 2M USD

Xu huéng FDI cdng nghiép cta cac duv an quy md nhd dén rat nhd (dudi
2M USD) van trén da di 1én ca vé s6 lwong du an va téng murc dau tu, tuy
nhién tang trwdng vé du an va von lai dang gidm tdc khi xét trong giai

doan 2022 — 2024 va 5 thang dau nam 2022 — 2025.

Biéu d6: Tinh hinh thu hit FDI Cong nghiép, 2022 - 5T 2025

2022 2023 2024 5T.2025

B \/6n dAu tw (Triéu USD)  ==@==Duy 4n

Biéu d6: Tang trwdng thu hat FDI Céng nghiép, 5T 2023 - 5T 2025

5T.2023 5T.2024 5T.2025

=@=Ting trudng s dy dn  =@=Ting trwdng vén dau tu
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Phan khuc Tir 2 - Dw¢éi 10M USD

Dau tu cla phan khic tir 2 — Dwdi 10M USD bdc 16 chiéu hudng tang trwdng ca vé
s6 lwong dy an va téng mirc dau tw, cho thay Viét Nam van duy tri strc hut véi cac
du 4n sdn xuat cé quy mo trung binh. Chiéu hudng trén van dugc quan sat trong
s6 liéu 5T 2022 — 2025, song toc d6 tang trudng vé sé dy an va von dau tu d3

cham lai.

Biéu d6: Tinh hinh thu hit FDI Cong nghiép, 2022 - 5T 2025

5T.2025

2022 2023 2024

B \/On =@=Duy 3n

Bi€u d6: Tang trwd'ng thu hiat FDI Cdng nghiép, 5T 2023 - 5T 2025

\

5T.2023

—

5T.2024 5T.2025

=@=Ting trvdng s6 dy 4n  =@=Tang trwdng vén dau tw

Ngudn: HOUSELINK Data
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... Phén khuc vén Ién dén rat lon (Tir 50M USD tror
Ién) dé cho thdy sw hut ho'i tho'i gian gén day.

Phan khuac Tir 10 - Dwéi 50M USD Phan khuc Tir 50M USD tré 1én

Dong vén dau tu thudc phan khic Tir 10 — Dwédi 50M USD mac du van trén Sy sut gidm dang ké vé sé luong va vén dau tu cda phan khic dy an tir 50M USD
xu huéng tang tir 2022, song s6 liéu ca ndm 2024 cho thay sw trirng lai (s6 tré |én trong ndm 2024 boc 16 mirec dd nhay cdm tuwong déi I&n truwde nhirng bién
lwong du 4n gidm, von dau tuv tang rat nhe so vdi cung ky 2023). Trong 5 ddng vé bdi cdnh vi md. V&i nhitng trién vong vé xuat khau khéng nhiéu tich cuc
thdng dau cdc ndm, s6 dy an va tdng mirc dau tu déu trén da tang vé gid tri trong ndm 2025, cidc nha dau tw quy md 1&n & rat 1&n cling cho thdy su quan ngai
qua cdc ndm, nhung tdc d6 tdng dang giam dan. khi trong 5 thang dau 2025, s6 dy an va téng mirc dau tu chi chiém lan luot

27,2% va 16,8% so v3i cd nam 2024. S6 liéu trong 5 thang dau cdc ndm, téng murc

Biéu dd: Tinh hinh thu hit FDI Cong nghiép, 2022 - 5T 2025 . o ) ) L L o
dau tu va so du an phan khuc nay vao Viét Nam da trén da giam 2 nam lién tiép

ké tir 2024.

Bi€u d6: Tinh hinh thu hit FDI Céng nghiép, 2022 - 5T 2025

2022 2023 2024 5T.2025

mm \/6n dau tu (Triéu USD) ==@=Du dn

Bi€u d6: Tang trwé'ng thu hit FDI Cdng nghiép, 5T 2023 - 5T 2025

5T.2023 5T.2024 5T.2025 2022 2023 2024 5T.2025

=@=Tang trudng s6 dy 4n  =@=Ting trwdng vén dau tu mm \/6n dAu tw (Triéu USD)  =@=Duy an
Ngudn: HOUSELINK Data
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Phén khuc Dwéi 2M USD chiém
phdn lo'n dw én thué xwong.

Phan khic Dwéi 2M USD: Phan khic nay dan dau vé s6 lugng du an thué
xudng, chiém trung binh trén 64,3% thi phan giira tat cd cadc phan khuc; trong
khi d6, cdc du an thué dat chi chi€m trung binh 30,7% ké tir nam 2017. V& xu

huéng, thué xwdng & thué dét dang thu hep.

Phan khic Tir 2 — Duwéi 10M USD: Cac dy an cé quy mo Tir 2 — Dudi 10M USD
chiém ty trong thué xwdng nhiéu thi 2, chi sau phan khic Dwdi 2M USD, chiém
trung binh 30,6% trong giai doan 2017 — 5T. 2025. Trong khi dd, phan khuc nay
chiém trung binh gan 39,5% ty trong thué dat cong nghiép, dan dau cac phan
khidc khac trong cung thoi ky. V@ xu hudng, thué xwdng dang mé réng, thué dét

bién déng nhwng nhin chung tdng nhe.

Biéu d6: Xu hwéng thué dat theo cac phan khic vén, 2017 — 5T 2025

—1—/\.

A-—"/'\'—'\_

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 5T.2025

=0—2 -Dudi 10M  ====Dudi2M ==fg=10- Dudi50M =@=50M trd |én

Phan khuc Tw 2 — Duwoi 50M
USD dang néi lén.

Phan khuc Tir 10 — Dw@i 50M USD: Xét gitra cac phan khuc, nhédm nay ding
tht 2 vé s6 luvgng dy an thué dat, chiém ty trong trung binh gan 24%, dang
trén xu hudéng md réng. Thué xuwdng chi chi€ém trung binh 4,8%, dang thé

hién xu hwong tang nhe.

Phan khuc Tir 50M USD tré& Ién: Trong su so sanh véi cac phan khic khéc,
nhédm dy dn tlr 50M USD tré |&n chi chiém trung binh 7,4% thi phan s6 du an
thué dat, nhung lai chi€ém trung binh t&i gan 60% thi phan vén dau tu thué
dat ké tir 2022. Tuy nhién, con s6 ty trong vé s6 du an va von dau tu thué dat
dang chirng kién chiéu hudng di xuéng ké tir 2022, diéu nay gay ra bdi su suy

yéu cla lubng dau tuv tr nhdm nay trong vai nam tré lai day.

Bi€u d6: Xu hudng thué xwéng theo cac phan khic vén, 2017 — 5T 2025

—r/\‘—/‘
e e T~ ..

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 5T.2025

e DUGi 2M  =e=? - Du$i 1I0M  ==l=10 - DuGi 50M  ====50M tré Ién

Ngudn: HOUSELINK Data

26 | HA TANG BAT PONG SAN KHU CONG NGHIEP VIET NAM H1 2025

Grow Business Effectively




Cdc nganh thu hat trong diém tép trung cha yéu
vao viéc gia cong va lap rap.

Biéu d6: TOP 10 nganh san xuat Céng nghiép theo vén dau tw va sé lwvong dv an, Sén xudt san phdm dién t&, mdy vi tinh va sén phdm quang hoc (Nganh
2022 - 5T 2025 Dién tir); SGn xudt Thiét bj dién (Nganh Thiét bi dién); SGn xudt sdan

phdm tir cao su va plastics (Nganh Nhwa, cao su); San xudt san phdm tir

) (Pl D Y (107 ) 6l e 2 [kl CJURI e kim logi dtc sén (Nganh Kim loai dic sdn) 1a TOP 4 nganh nghé ghi nhan

téng mirc dau tu & s lwvong dy an 1&n nhat xuyén suét cac phan khuc
Thiét bj dién R x
von ké tr 2022 dén nay.

San pham tir cao su va plastic Trong tirng nganh nghé, lubng dau tu tdp trung chid yéu vao viéc san xuét, gia cbéng

cdc linh, phu kién, bdn thanh phdm déu vdo dé sén xudt cdc céng doan sau cla chudi

San pham tir kim loai diic san (trir méy méc, thigt bi) gid tri nganh, hodc phu tro’ cho cdc nganh céng nghiép khdc. Riéng vdi nganh Thiét bj

dién, ludng dau tu tap trung tai phan nganh I3p rap, san xuat san pham cudi cung.

Nhin chung, cdc du an thudc cac nganh trong diém trén xoay quanh viéc thdm dung lao déng cho

San pham tir khoang phi kim loai khéc cac cong doan gia cong, va lap rap cac linh, phu kién don gian, ban thanh phdm hodc thanh pham,

dac biét tai cac dy an thudc phan khiac dudi 10M USD. Cac dy an thudc phan khuc tir 10M USD tro

Cong nghiép ché bién, ché tao khac lén d3 bat dau ghi nhan sy phitc tap hon trong khau san xuat, doi hoi trinh d6 cong nghé & muc

nhat dinh nhu san xuat san xuat cac cau kién, cum linh kién cé mirc dd chinh xac va dac thu cao st

Hoa chét va sdn pham hoa chat . . R 5 , . s A . . .
dung trong nganh Dién t&, Hang khong vii try, Pong tau, San xuat 6 t6, hoac nganh Y té.

N 7. n 7 ~ 7 ~ ~ 7 ~ ’ o \ ~ M ~ ~ AN 7 " . \ ”
6 t6 va xe 6 dong co' khéc Riéng vai phan khuc von Ion dén rat |&dn, da chirng kién dong von dau tv manh mé dén tir cac “dai bang
Dién t&r nhu Foxconn, Luxshare, Goertek, Lite-on, hay Wistron Neweb chuyén cung &ng linh kién, cum linh

San xuat, ché bién thyc phdm

-.'1.

kién, va gia cdng san xuat cho cac thuwong hiéu hang dau thé gidi nhuw Apple va SAMSUNG. Mac du cdc dy an

nay c6 quy md |&n song van chi xoay quanh viéc |13p rap va gia cong don gian va tham dung lao ddng. Bén
B Thi phan vén dautw  ®m Thj phan s8 lwong du én P a p 5 ~ . a T AR 5 2 a > Ny x 9 (e
'P P 7ng c canh do, phan khuc nay cling ghi nhan sy xuat hién cua cac dy an san xuat tam quang nang, té bao quang

Ngudn: HOUSELINK Data dién cho pin ndng lwong mat trdi, cling nhu cac thanh / tdm / théi silic phuc vu cho nganh Ban dan.
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[Il] HOUSELINK"

Il. PHAN TiCH TINH HINH THU HUT PAU TU CONG NGHIEP 12

2.2. Phan tich chidn dung cdc nha dau tuw DDI Céng nghiép 29

Trong phan phan tich chuyén sdu chan dung phan khic nha dau tw, ching t6i s&t dung dit liéu cac dy an DDI Coéng

nghiép tai Viét Nam trong giai doan 2022 — 5 thang dau ndm 2025 chia theo 3 phan khuc vén dau tu chinh:

»  Phén khuc Tir 2 — Dwéi 10M USD
»  Phén khuc Tir 10 — Dudi 50M USD
»  Phdn khuc Tir 50M USD tré Ién
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Cac phan khuc dwoi 50M USD
giam dan vé ca vén va sé lwong

Phan khac T 2 — Duwéi 10M USD

Giai doan 2022-2024, cic dy an vn nho tir 2-10 triéu USD cé xu
huwdng chung tang cd vé téng mirc dau tv va sé luvong dy an, mic du
cé chirng lai nhe & nam 2024. Xét 5 thang dau nam, s luvgng cac du
an da cé sy tang trwdng rd rét hon, cu thé 5 thang 2025 tang 16,7% so
vdi cung ky. Tuy nhién, t6c d6 tang tong vén dang ky van kha cham,

chi 4,7% so véi cung ky. Diéu nay du an quy md d3 nhd di ddng ké.

Biéu d6: Tinh hinh thu hit DDI Céng nghiép, 2022 - 5T 2025

111.

2022 2023 2024 5T 2025

mm \/6n dang ky (Triéu USD)  ==@=S& du 4n

Biéu d6: Tinh hinh thu hit DDI Céng nghiép, 5T 2022 - 5T 2025

mE N

5T 2022 5T 2023 5T 2024 5T 2025

mmm \/6n d&ng ky (Triéu USD)  —e=S6 dw an

| HA TANG BAT PONG SAN KHU CONG NGHIEP VIET NAM H1 2025

Phan khuc Tir 10 - Dwéi 50M USD

Giai doan 2022-2024 ghi nhan xu huwdng suy gidm & phan khac du an cé von tu
10-50 triéu USD, ca vé sé lwong 1an téng von dang ky. Tuy nhién, bwdc sang ndm
2025, phan khuc nay d3 cé tin hiéu phuc hdi tich cuc. Cu thé, trong 5 thang dau
nam, ca sé luvgng dy dn va quy md vén dang ky déu tdng manh, 1an luot 1a 48% va
56%, dat mirc cao nhat trong cung ky ba nam tré lai day, m& ra ky vong tang

trwdng trd lai cho nhdm du an phan khuc trung binh.

Bi€u d6: Tinh hinh thu hit DDI Céng nghiép, 2022 - 5T 2025

111.

2022 2023 2024 2025

mm \/6n dang ky (Triéu USD)  =@=S& di &n

Bi€u d6: Tinh hinh thu hat DDI Céng nghiép, 5T 2022 - 5T 2025

1 1 o &

5T 2022 5T 2023 5T 2024 5T 2025

mm /6 déng ky (Triéu USD) ——55 du én Ngudn: HOUSELINK Data
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Cdc dvw dn phén khuc vén
I&'n déi c6 sw phuc héi

Phan khic 50M USD tré Ién

Phan khuc dy dn cé vén dang ky trén 50 triéu USD ghi nhan xu
huwéng hodi phuc manh mé va bat tdng trd lai. Cu thé, ndm 2023
chirng kién sy sut gidm vé ca sé lvong du an va téng vén dang
ky so v&i 2022, tuy nhién budc sang ndam 2024, dong vén da bat

tang manh gap 3 lan so vdi 2023.

Cung véi d6, s6 luvong du an cling tang tdi 44%, cho thay su
phuc héi rd rét va sy quan tdm tir cdc nha dau tu trong phan
khuc nay. Xét dit liéu 5 thadng dau nam 2025, sé lvong du an va
vén dang ky tuy van cao hon dang ké so vdi cung ky 2023, lan
lwot la 14% va 43%, nhung da giam rd rét so véi mirc cao dot
bién cha ndm 2024. Pay la hiéu &ng tir mot s6 du an Ién duoc
cap phép tap trung vao dau ndm 2024, khién mic nén so sanh

tré nén cao bat thuwong.
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Bi€u d6: Tinh hinh thu hit DDI Céng nghiép, 2022 - 5T 2025

| 1.

2022 2023 2024 5T 2025

mm \/6n dang ky (Triéu USD)  =@=S& duy &n

Bi€u d6: Tinh hinh thu hat DDI Céng nghiép, 5T 2022 - 5T 2025

5T 2022 5T 2023 5T 2024 5T 2025
mmm \/6n d&ng ky (Triéu USD) —o—S6 duy an

Ngudn: HOUSELINK Data
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Cdc phén khuc déu ghi nhén sw hién dién ddang ké cia
nganh Noéng nghiép, F&B, Vat liéu xdy dwng, Logistics.

Biéu d6: TOP 10 nganh san xuit Cong nghiép theo thj phan vén dau tw va sé dv Phan khac Tir 2 — Duwéi 10M USD: Trong 5 thdng dau nam 2025, nganh san
an, 5T 2025 xuat san pham vat liéu kim loai chiém ty trong I&n nhat ca vé sé dy an va vén

dang ky. Tiép theo la nganh sdn xuat gidy. Cadc nganh nhu néng nghiép thuc
San pham vat liéu kim loai

pham, hda chat, ché bién |am san va vat liéu xay dung cé ty trong dao dong
Nha miy gidy khodng 7-9%, cho thdy mirc dd hap dan twong d6i dong déu giita cac nganh
céng nghiép trong phan khic nhé nay.

Nha may néng nghiép & thuc pham R . . ) . . R L . R
Phan khiuc Tir 10 - Dw¢gi 50M USD: Xét theo tirng nganh trong phan khuc von trung binh, vat

, liéu xdy dwng chiém ty trong I&n nhat vé von dang ky va dirng th hai vé s6 lwgng dy an. Nhdm
Nha may héa chat
nay gém cac vat liéu xay dung co ban, déng vai tro thiét yéu trong céc linh vuwec ha tang, bat déng

Nha méy ché bién 1am san san va cdng nghiép phu tro, dy kién s& dap (rng t8t nhu ciu cho céc dy n cong sap tdi. Tiép

theo |3 cdc trung tdm logistics, cung vdi sy phat trién cha hé théng nha xudng, kho bii cho thué,

Nha may vét ligu xay dung gép phan nang cao chat lvgng ha tang phuc vu cho san xuat va xuat khiu. Nganh néng nghiép,

thuc phadm tiép tuc duy tri vi tri trong top cao, cung vdi d6, su hién dién clia nganh F&B cho thay

Trung tdm Logistic p T >t A N N
2 2 strc hap dan 6n dinh cua linh vye tiéu dung thiét yéu.

Nha may nhya Phan khic Tir 50M USD tré 1én: Xét 5 thang dau ndm 2025, v&i sé von Idn dén rat |&n, cac

nganh nghé dwoc dau tu chd y&u van roi vao cac nganh néi bat nhuv néng nghiép thuc pham,

Nha mdy det may F&B, va vat liéu xdy dung. Dic biét, nim & top mdt 1a nha méy tu ddng héa, véi ty trong bd xa

] cac top con lai, chiEm hon 50% thi phan. Ngoai ra, giai doan nay chi ghi nhan 2 dy an trén 100
Nha may san xuat may moéc

triéu USD, bao gdbm mot nha may ty dong héa vdi san pham chinh 1a nhém va mét dy &n san
m S dv an m Vén dang ky (Triéu USD) xuat ché& bién thuwc phdm. Mac du sé lwong han ché, nhung cdc du an nay c6 quy mé vén dic

Ngu®n: HOUSELINK Data biét I&n, mang vai tro dan dat va gép phan quan trong vao su phat trién cua nganh.
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Nguén cung dét céng nghiép déi dao,
la diém sdng cho thu hut déu tw

Theo dit liéu khao sat 272 KCN dang hoat dong, ty & 1ap day trung binh cho cdc KCN tai Viét
Nam roi vao khoang 87%. Thém vao do, téng dién tich dat con tréng hién hitu kha doi dao, roi
vao khoadng 10.322 ha. Ngudn cung dat hién tai vira c6 thé dap rng nhu ciu cla cdc nha dau tw
mdi, vira tao diéu kién thuan lgi cho cdc doanh nghiép hién hitu mé réng quy md san xuat.
Pong thoi, su canh tranh gitra cdc KCN s& gia tdng, budc céc chi dau tu ha tdng khu cdng nghiép
(KCN) phai cai thién co s& ha tang, cling nhu nang cao chat luvgng dich vu hd trg (hd tro thd tuc

phap ly, két ndi vdi chinh quyén dia phuong...).

Theo théng ké tir HOUSELINK, giai doan 2025-2030 Viét Nam s& bé sung thém khodng 589 KCN,
trong d6 khoang 42% s6 KCN d3 cé chl trvong dau tu. Day la cdc KCN sé cé tiém nang di vao
hoat déng trong vong 1-3 ndm téi, dién tich quy dat roi vao khodng 102.441 ha. Trong sb do,
cht yéu I3 cdc KCN mdi c6 chu trvong dau tw va quy hoach chi tiét, chiém 28% téng ngudn cung.
Con lai cdc KCN d3 dén giai doan giai phdng mat bang hodc xay dung ha tang thi chiém 14%.
Nhin chung, cdc van dé phap ly va cong tac gidi phong mat bang van |a nhitng trd ngai can tiép

tuc dugc thdo g& dé ngudn cung thue sy dwoc dua vao khai thac hiéu qua
Bi€u d6: Tinh trang ngudn cung KCN mé&i trong twong lai

m Chua cé chd truong dau tw

® Chi cé chd trwong dau tu
P3 1ap quy hoach chi tiét

= Giai phdng méit bang

Pang/ chuin bi xay dung
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Ngudn: HOUSELINK Data
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Nguén cung dét céng nghiép
déi dao la diém sdng

Xét theo khu vwc: Nguon cung KCN trong tuong lai chd yéu tap trung & Bi€u d6: Nguodn cung Khu céng nghiép méi trong twong lai, 2025-2030
mién Bac va mién Nam v&i chénh léch s6 lvgng khdng I&n, mién Bac chi

nhiéu hon khodng 35 KCN. DU vay, mién Nam lai dan dau vé dién tich quy o

dat nhd cac du an quy md 1én hon, véi téng dién tich quy hoach uwdc tinh
gan 100.000 ha. Trong khi d6, khu vuc mién Trung cé ngudn cung KCN &
murc thap, chi bang khoang mét nlra so v&i mién Bac. C6 thé thay rang, cac

vung trong diém cé nhiéu KCN mdi va m& réng 1a & Dong Nam Bd va dong

bang Séng Hong, tap trung & cac tinh thanh Tay Ninh, TP. H6 Chi Minh, Can

Tho, Dong Nai, va Ninh Binh, Hung Yén, Quang Ninh, Bic Ninh. Cac khu vuc Trung Nam
. x , . I . , . e Dién tich quy hoach (h ®s6| KCN
nay van dang cé nhu cau manh mé vé thu hut dugc cac nguén von dau tw = Dién tich quy hoach (ha) ©uong
nwdc ngoai FDI 1&n tir cdc nha dau tv nhu Trung Qudc, Han Qudc, Nhat Nguén: HOUSELINK Data

Ban, chau Au. e D e g oy n . s " o
Trién vong gan vai tinh hinh thuc té hién nay: Mac du nguon cung dat cong

Biéu d6: Top 10 tinh thanh cé ngudn cung KCN twong lai Ié'n nhat, 2025-2030 nghiép doéi dao |3 diém sdng trong thu hat dau tu, nhung lam thé nao dé bién
diéu nay trd thanh loi thé thye sy cda Viét Nam 13 van dé can duwoc nhin nhan
nhiéu hon. Vi viéc My, thi trudng xuat khau I&n nhat cha Viét Nam, ap thué

20% v&i mat hang Viét Nam va téi 40% vdi hang “trung chuyén” (transshipping),

o s& budc Viét Nam phai chuyén dich mé hinh thu hut FDI.
. N . ’ AN 2 ~ N z 7 . N 9 7 n 2 ~
Hién tai thu hat dau tu chu yéu la cac du an gia cong, lap rap, tap trung & linh
vuc dién tir, dét may, da giay, s dung lao déng gia ré, ham luvgng cong nghé va
. gida tri gia tang thap. Néu khdng thay d6i, Viét Nam s& mat co hdi tham gia siu

Tay Ninh Ninh Binh TP. HB Chi TP.Can DongNai Lam Déng Hung Yén TP;Dé Qu.éng Bac Ninh hon vao ChUSi glé tri toan céu, hOéC roi vao b§y gla céng lAu dai. C6ng CUOC
Minh Tho Nang Ninh

m Dién tich dét quy hoach (ha) @ 56 lrong KON chuyén dich mé hinh thu hit dau tu s& can thoi gian va sy phdi hgp déng bd

Ngudn: HOUSELINK Data cla céc bén, 1a qua trinh 13u dai can it nhat 5-10 nam dé chuyén dich manh mé.
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Hang loat dw dn ha tédng két néi
quy mé Ion dwoc ddy manh

Cdc dv dn giao théng trong diém duwoc ky vong sé dwa mang lwdi giao théng Bang: Mot s6 du an ha tang két ndi trong diém

két néi cua Viét Nam Ién mét tdm cao mdi, tao déng lwc manh mé cho thu hut
déu tw va sw phdt trién cla cdc KCN trén toan quéc Dv an Thot gian
) khé'i cong

Dang chl y dau tién 13 san bay quéc té Long Thanh (LTIA), du kién hoan thanh
giai doan 1 vao ndm 2026. Vi vi tri trung tdm khu virc Dong Nam A, LTIA duoc Cang trung chuyén qudc té Can Giv
quy hoach tr&d thanh san bay I&n nhat cd nudc, hudng tdi vai trd trung chuyén
khu vuc va canh tranh véi cac trung tam hang khéng nhu Changi (Singapore), Soiies e lEE = e
Suvarnabhumi (Thai Lan) hay Kuala Lumpur (Malaysia). Khi di vao van hanh, san

oL o L oL ) o Cao t6c Ninh Binh — H3i Phong T4/25
bay nay sé giup cac KCN lan can, dac biét tai Pong Nai, tang sirc hat doi véi nha

dau tu trong va ngoai nudc. Cao tdc Gia Nghia — Chon Thanh T4/25
Theo quy hoach téng thé hé thdng cang bién, nhiéu du an quan trong ciing . .

Cao téc TP.HCM — Cho'n Thanh T2/25
dang dwoc wu tién nhu: phat trién cang clira ngd qudc té tai Lach Huyén (Hai
Phong) va Cdi Mép — Thj Vai (TP. HCM), xay dung siéu cang trung chuyén quéc Cao téc TP.HCM — Mdc Bai
té Can Gio (TP. HCM). Cac du an nay khéng chi hoan thién ha tang logistics
qudc gia ma con cé thé két ndi truc ti€p vdi cac thi trwong 1é6n & chau Au, chau W ), L LA e G ) vzl
My va Dong Nam A. o

Cang hang khéng quéc té Long Thanh T1/21

B&n canh do, cac du an giao théng lién vung lién tinh cling dang duoc day

manh trién khai, nhw Cao t6c Bac — Nam va Puong sat téc d6 cao Bac - Nam.
Pay 13 du an cd y nghia dac biét quan trong clia quéc gia, Chinh phd yéu cau
cac bo, nganh, dia phuong khan truong hoan tat gidi phong mat bang va cac
diéu kién can thiét, bdo dam khai cong du an dudng sat toc dd cao Bac - Nam

vao thang 12/2026 theo yéu cau tai Nghi quyét s6 106/NQ-CP ngay 23/4/2025.
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Dv kién khoi | Von dau tvw

cdng (ty ddng)

2025 144.000
T12/24 19.521

19.784

25.540

36.000
T9/25 20.889
105.000

336.630
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Viét Nam déy manh tinh gon bé mady
va phdn cép quan ly

Phap ly: Vira qua, ngay 01/07/2025, Viét Nam d3 sap nhap 63 don vi hanh chinh cdp tinh
xudéng con 34 theo dung tinh than Nghi quyét 60 NQ/TW cta BCH Trung wong Pang khoa XIII.
Va Nghi quyét 202/2025/QH15 trong ky hop 9 ngay 12/06/2025. Song song dd, cai cach duoc
day manh theo md hinh chinh quyén hai cip tinh va co s&, vdi sy ra doi cia Nghi quyét
124/NQ CP ngay 08/05/2025 cta Chinh pht va Két ludn 137 KL/TW cda B& Chinh tri, Ban Bi
thu. Trong d6 quyén tham dinh, phé duyét dy &n dau tv va cap gidy phép mdi trudong duoc
trao cho dia phuong, gop phan tinh gidn thd tuc, tién d6 va nang cao chat lwgng quan ly dau
tu. K&t qua mong doi |a mot méi trwdng dau tw minh bach, giup nha dau tu cé thé tiép can

thdm quyén dia phwong truc ti€p, giam thai gian, thd tuc gidy to va gdnh ndng hanh chinh.

Co ché, chinh sach ho tro: Viét Nam coi kinh t& tu nhan 13 "ddng luc to 1&n nhat" thac day
tang truwdng. Cudi thang 5, 2025, Quéc hodi thdng qua Nghi quyét 198/2025/QH15 va Chinh
pht ban hanh Nghi quyé&t 139/ND-CP, trién khai chudi chinh sach hé tro cho doanh nghiép.

Mién thué 2 ndm, gidm 50% trong 4 ndm tiép theo cho startup sang tao va dy an
mai trong KCN.

Mién thué& 3 ndm cho doanh nghiép nhé va vira (SMEs) méi thanh l4p.

Mién thué 4 ndm dau, gidm 50% trong 9 ndm tiép theo cho céc dy an cong nghé
cao va nam trong khu kinh té.

Thué thu nhap doanh nghiép
(CIT)

Puoc khiu trir 200% chi phi R&D.
Puoc trich tdi da 20% thu nhap chju thué dé dau tu vao Quy khoa hoc céng nghé.

Khuyén khich R&D va khoa
hoc cong nghé

Giam tdi thi€u 30% tién thué dat trong 5 ndm dau cho doanh nghiép CNTT, cong
nghé cao, SMEs va khai nghiép.
HO tro 13i suat 2%/nam cho cac dy an xanh, tuan hoan, ESG.

Giam tién thué dat & ho tro
13i suat
Ap dung tir 1/9/2025 tai TPHCM va Pa Nang cho linh vic vu tién:

CIT wu dai dac biét 10% trong 30 nam.
Mién thué 4 ndm dau, gidm 50% trong 9 ndm tiép theo.

U'u dai thué tai cac khu tai
chinh quéc té (IFCs)

Gia han cat giam thué VAT VAT giam tir 10% —> 8% (dén cudi 2026)

Ngubn: HOUSELINK Research
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Tdng trwong dién chdm dén so
vo'i tdng trwong GDP

Dam bao an ninh nang lvgng qudc gia doi hoi dién phai di trwdc mot budce va
gan lién véi chién lwgc phat trién kinh t& — xa hdi. Trong giai doan cdng nghiép
hda, dién nang thudng tdng nhanh hon GDP do sy phat trién cla cac nganh
tiéu tdn nhiéu ndng lwong, diéu nay cé thé thiy & hé sé dan hoi dién ning
con cao. Day la hé s6 co gian gilra tang trudng dién va tang trwdng GDP & Viét
Nam. V& co ban, hé s& dan hoéi dién phu thudc vao tirng giai doan phat trién
clia mdi qudc gia. O cac nudc dang phat trién, hé s sé thudng cao hon 1 va
s& nho hon 1 khi qua trinh cdng nghiép hdéa co ban hoan thanh, co ciu kinh té
thay d6i, chuyén sang phat trién cac nganh tiéu thu it nang luvgng, va hiéu qua

san xuat ting cao (thuwdng thay & cac nudc kinh té€ phat trién).

% Tang trwdng san lwgng dién thwong phidm

alpsdeem aifieiyn = % Tang trwéng GDP

Théng ké tir EVN cho thay, trong giai doan trwdc dai dich 2015-2019, hé s6
dan hoi dién tai Viét Nam dao déng & mirc trung binh khoang 1,5 lan, kha
cao so Vdi cac nwdc khdc nhung da cdi thién khd nhanh, téc d6 gidm trung
binh 8% mbi ndm. O giai doan sau 2020-2024 hé s dan hdi dién trung binh
chi con khoang 1,2 lan, tang trwdng san luong dién so vai tang trwdng GDP
va trén da gidm rat nhanh. Day cé thé coi la moét tin hiéu bdo déng vé ngudn
cung dién trong cdc nam ti€p theo, dat ra dp luc cho hé théng dién qudc gia,
trong bdi cadnh cdc nganh san xuat van tap trung & phan khuc tiéu thu dién

on.
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Dé gidm ap luc 1én lwdi dién qudc gia, Quy hoach dién VIII (QHDS) diéu chinh s&
thay déi nhiéu so v&i QHD8 da duoc Thd twdng phé duyét tai Quyét dinh sé
500/QDb-TTg. Dé an xac dinh: Hé sd dan hoi dién giam manh tlir khoang 1,25 lan
trong giai doan 2026-2030 xudng 0,33 lan trong giai doan 2046 - 2050. Co ciu
ngudn dién cling s& thay d6i dang ké cung vdi viéc tiép tuc trién khai cac dy an
dién hat nhan Ninh Thuan véi quy md cdng suat khodng 6.000MW thi ngudn dién
tlr nang lwong tdi tao nhu dién mat troi (bao gom cd dién mat troi mai nha) va
nguon dién gié tang |1&n dang ké.

Ngoai ra, dé thuc day sir dung nang lvong tai tao, cac vian ban huéng dan vé dién
nhuw hgp déng mua ban dién truc ti€p (Nghi dinh 80/2024/ND-CP), khung gia dién
gio (Quyét dinh 1508/QP-BCT, Quyét dinh 1824/QP-BCT) va mat troi (Quyét dinh
988/QP-BCT) da dwoc ban hanh, cho phép doanh nghiép ban dién truc tiép cho

khdch hang 1&n, m& duwdng cho thi tredng dién canh tranh va bén virng hon

Bi€u d6: So sanh ting trwd'ng san lvong dién thwong pham va ting trwé'ng GDP

1.78 1.77
1.40 1.43 1.49

1.26 1.24 1.30

L/

e N . I ............. s

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

mmmm T3ng trwéng san lwong dién thwong phdm mmm GDP Heé sb dan hoi

Nguén: EVN
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Viét Nam so’ hiru vi tri dia ly thudn loi va
tiém ndng khu vuc lon

BAN DO CAC TUYEN VAN TAI QUOC TE
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Nguén: Bé Giao théng vdn tai Cuc hang hai Viét Nam

Vi tri: Viét Nam s& hitu vi tri dia ly tai trung tdm cda
Pong Nam A, mot mat gidp bién va nam trén truc
giao thdng quan trong cha cac tuyén hang hai hudng
dén cac thi truong trong yéu nhu Hoa Ky, Trung
Qudc, Nhat Ban, va Han Qudc. Bén canh d9, tinh dén
thang 06/2025, Viét Nam d3 ky két 17 hiép dinh
thuwong mai tu do, ca song phuwong va da phuong. Sy
k&t hop nay cdng hudng va thuc day tiém nang cla
Viét Nam tréd thanh mot ci diém san xuat cdng

nghiép cla toan cau mang dinh huwdng xuat khau.

Tiém nang khu vuc: Theo bdo cdo cla McKinsey, dén
nam 2030, APAC dy kién chiém hon 50% tong tiéu
dung toan cau. Su dich chuyén chudi cung (rng toan
cau hudng vé khu vuc nay khong chi nham tan dung
chi phi san xuat canh tranh ma con dé tiép can gan
hon vdi thi trwdng tiéu dung ban dia. Diéu nay tao loi
thé ré rét cho Viét Nam trong viéc thu hat dau tw
céng nghiép, dac biét 1a cac linh vuc dinh huwdng xuat
khdu nhu dién tlr, dét may, ché& bién thuyc pham va
lap rdp thiét bi. Vi tri lién k& cac nén kinh t& 1&n va
khad nang k&t ndi nhanh qua duwdng bién va dudng bd

giup Viét Nam huwéng loi trong chudi gia tri khu vuc.
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Tinh hinh mai tru’b’ng th ulolng Dién bién thuwong mai qudc té, ddc biét la chinh sdch thué quan cia My,

. A A e e A dang tré thanh yéu té then chét dnh hudng dén quyét dinh lwa chon diém
mQI qUOC te nh'eu blen d.ong dén dau tu cia cdc nha ddu tw nwdc ngodi.

] ] , ] Trong céac dién bién mdi nhat, vao 27/07/2025, EU d3 dat dwogc thda thuan
Trong boi canh cang thang thué quan gia tang, cac quoc gia trong khu viec ASEAN ! . ! !
] thuwong mai vdi & muirc thué 15% va khéng cong don bat ky thué quan nao
dang c6 nhitng phan &ng va vi thé khac nhau, tao ra sy khac biét rd rét trong ) ]
) dang cé hiéu lyc. Nhat Ban ciling cong bo thoa thuan thué & mic 15% va sé
nang lwc canh tranh thu hat FDI. Mdrc thué 20% Hoa Ky tam thoi ap 1én hang Viét . . ! . . !
-~ ] dau tu 550 ty USD vao nén kinh t& My. Trong khi d9, trién vong vé mirc thué
Nam van thap hon so v&i Lao, Myanmar, Brunei (25-40%), nhung cao hon cac » . .
o ] ap dung cho hang héa An D6 va Canada van chua rd rang. Ong Trump canh
nuwdc it bi nghi ngd vé van dé “transshipment” (hang trung chuyén) nhu ! ! ! !
bao sé ap thué tir 25% dén 35% vdi hai dbi tac nay néu dam phan khong dat
Singapore, Indonesia, Philippines, va Thai Lan. Bang chu y, Campuchia va Malaysia ! i ) !
] ti€n trién. Brazil thdm chi phai chuan bi kha nang bi My ap thué 50% va hién
la cac nudc tirng bi de doa ap thué cao thi nay cling d3 dat théa thuan & mic - : . ! !
van dang theo du6i dam phan. Vé Trung Quoc, sau khi tam hoan ap thué

19%.
115% dé tao diéu kién dam phén, Trump d3 phat biéu vé viéc “da rat gan”
Biéu d6: Mirc thué ddi (rng ciia My 1én mot s& quéc gia ASEAN tinh dén ngay mot thda thuan khac, nhung hién van chua cung cap thong tin chi tiét.
31/07/2025 , ,
Du d3 dat thoa thuan vai mirc thué 20% cho hang hda cé xuat x&r Viét Nam,
o [, - murc thué 40% ap vao hang trung chuyén ctia Viét Nam van bj xem 1a cao va
vyanmar ([T tiém &n nhiéu rdi ro. Dieu nay dac biét dang luu y trong boi canh Viét Nam
suney [, - dang nhap siéu I1&n tir Trung Quéc, nhat |a véi cac nguyén liéu dau vao phuc
VU san xuat, yéu t6 c6 thé khién MY gia tang nghi ngd transshipment, lam
VietN tang ap lyc kiém sodt va nguy co didu chinh thué bat lgi trong tuwong lai.
iét Nam

0,
(trasshipment) 40%

Ngoai ra, van dé vé cu thé thé& nao 1a hang transshipment van chwa hoan

toan rd rang, dac biét la pham vi ap dung, cé tinh cdc quodc gia khac ngoai

B Trung Qudc hay khéng. Trong bdi cdnh chinh sach c6 thé bién dong, néu dai

thai Lan [ ' o dién My ti€p tuc diéu chinh hodc thuc thi mic thué vao thang 8, Viét Nam

phiipines || G o va cac qudc gia s& can theo ddi sat sao va tiép tuc dam phan dé bao vé loi
]

thé trong xuat khiu. Diéu nay tao ra sirc ép 1&n budc céc nwdc, dac biét 13

Indonesia 19%

Viét Nam, phai dinh hinh lai chién lwgc thu hat FDI néu mudn duy tri vi thé

Singapore 10%

Ngubn: HOUSELINK Research o (LS s A . Ko et a
xuat khau va tham gia sau hon vao chudi gia tri toan cau.
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Viét Nam c6 thé lam gi dé thu hut
hiéu qua lan song ddu tw moi?

>  Tan dung hiéu qua nguén cung dat cdng nghiép

Ngudn cung dat doi dao di kém vdi dinh huwdng phat trién cac nganh cdng nghé cao,
cung chinh sdch wu d3i tap trung, giup Viét Nam tirng budc nang cap vi thé trong
chudi gid tri toan cau. Hé sinh thai cong nghiép ngay cang hoan thién, véi chudi cung
(ng phat trién tai ca ba mién, mdi vung cé thé manh riéng, mé ra co hoi thu hut dau

tu theo nganh, theo vung hiéu qua hon.

. Mién Bac: La trung tdm thu hut cac nganh cong nghiép cong nghé cao, dién t,
linh kién va thiét bi chinh xac. Viéc gan Trung Quéc, giup mién Bic huédng loi tir
dich chuyén chudi cung &ng va logistics xuyén bién gidi. Cac khu cong nghiép tai
Bac Ninh, H3i Phong, Ha Noi... d3 thu hat cac tdp doan nhu Samsung, Foxconn,

Canon.

e  Mién Trung: DU chua phat trién manh bang hai dau dat nuwéc, mién Trung néi
bat vdi loi thé quy dat I&n, gid thué hop ly va ha tang cang bién t6t (nhu cdng
Chu Lai, Da Nang, Dung Quat). Pay |a vung cé tiém ning phat trién cic nganh

cong nghiép nhe, hau can, ché bién néng — thay san va cdng nghiép ho tro.

e  Mién Nam: L3 dau tau cdng nghiép vdi hé sinh thdi phat trién toan dién.
TP.HCM, Binh Duong, Pdng Nai, Long An |a diém dén quen thudc cda FDI trong
cac Iinh vuc dét may, da giay, dién tl, ché bién thuc pham, logistics va cdng
nghiép ho trg. Mang lwdi doanh nghiép vé tinh day dac, ha tang két ndi t6t va
lwe lwong lao déng déi dao giup mién Nam gilt vai tro trung tdm sdn xuit, xuat

khau I&n nhat ca nwéc.
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»  Tang cwong ndi dia héa va giam phu thudc

Viét Nam can da dang héa thi trwdng khach hang va nha cung cap dé
khéng bi phu thudc qud nhiéu vao mét vai bén Ién va gidm rai ro
chudi cung &ng. Viéc thuc day cac FTA, m& réng quan hé déi tac
chién lugc, va chll dong ngoai giao cap cao (nhu cac chuyén tham
cla Thd twdng) dang tao tién dé virng chic cho méi truong dau tu
da dang véi nhiéu khdi thuwong mai trén thé gidi va én dinh hon.

>  Tap trung vao cac nganh trong diém cé lgi thé ndi tai

Viét Nam can xac dinh va vu tién cidc nganh phu hop vdi tiém ndng
ndi tai nhu cong nghé, sdn xuat dién tl, ndng lwong tai tao, dich vu
s6... Viéc lya chon cé chién lugc sé gitp gia tang gia tri thu hat va gitr
chan nha dau tu dai han. (Phan tich chi tiét s duwoc cap nhat trong

cac bao cdo chuyén nganh tiép theo.)

Téng két lai, trong béi cdnh bién déng cd trong
nwaoc va ngodi nwéc nhw hién nay, véi mét qudc
gia phu thuéc nhiéu vao ddu tw nwéc ngoai nhw
Viét Nam, thi viéc thay déi cdch thu hut FDI la xu
hwéng tét yéu dé phdt trién kinh té theo ké
hoach dé dé ra. Giira tinh hinh dé, nhitng diém
sdng va loi thé cua Viét Nam cdn dwoc tén dung
va phdt huy téi da.

[1] HOUSELINK'
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1. Tong quan thwc trang cac khu cédng nghiép dang hoat ddng 45

44 | HA TANG BAT DPONG SAN KHU CONG NGHIEP VIET NAM H1 2025 [I HOUSELINIC

Grow Business Effectively



Nguén cung cdc KCN dang hoat
déng nhiéu va 6n dinh

TN N ~ N N s 2 2 s N s o 3 < G =
Theo s6 liéu tir HOUSELINK thong ké va quy hoach cac tinh, ca nudc hién cé ity g:)r\,mbo NBRA T wg;an"g
. . L : ulin
khoang 495 KCN dang hoat dong, vdi tong dién tich dat quy hoach la 148.454 o Y Ha Giang - Chopgzuo, o A
9 L S : Qinzhou
ha, trong dé dién tich dat cong nghiép vao khodng 99.194 ha, phan bd réng engi s Jown Y et Maor
ounty P

khap cac ving mién va tap trung chi y&u & khu virc mién Bac va mién Nam.

Lingao &\ |y i 18ng s6 Khu coéng

Théng tin cdc Khu céng nghiép duoc téng hop, cdp nhdt trén co sé& dit liéu cia LAOS County "~
Danzhot < L101'Y nghiép dang hogt
HOUSELINK thu thdp, trong dé cdc Khu céng nghiép mé réng dwoc coi ld mot ; GOt AU A aong:
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A oA as yn u | e kS
44 GeRe (ETEID (e IStiet  Lingshui Lizu Aut+County:» War ~494 khu
Wh{an ; Anh L Sanya
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; ; . . i e . . L . Udon Thani :Saken Nakhon \ P L »
nuwdc, cé khoang 44% KCN da phat trién dich vu cho thué kho badi va nha JQuang Tri Tong dién fich dat quy
, A @ IR s . C N i on Kaen - —Kalasin “\kdahan S hoqch:
Xxuong xay san. Diéu nay phan anh xu hudng ngay cang pho bién trong viéc ILAND -Roi Et St Daq '
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Mién Nam dan déu vé cé sé lwong
va dién tich KCN dang hoat dong

Xét theo khu vuc:

S8 lvgng cac KCN & mién Nam chiém tdi 39%, ti€p d6 |a mién Bac v&i 34%, va mién trung Ve dién tich dat, co ciu ty trong theo viing mién cling kha tuong tu.

chiém khoang 27% ty trong. C6 thé thay cac KCN tai Viét Nam tap trung chi yéu & hai Dan dau véi 40% dién tich 1a khu viec mién Nam, sau d6 13 vi tri thi 2
khu vire I&n mién Bac va mién Nam, déc biét 1a tai cac tinh, thanh phd nhu TP.HCM, Binh thudc vé& khu vuc mign Bic chiém 31%. Mién Trung x&p sau chi kém
Duong, Pong Nai, Long An, Bac Ninh, Hai Phong, 1a nhitng dia phuong cé ha tang giao mién Bac 1% ty trong dién tich dat cong nghiép.

thong phat trién, gan cang bién hodc clra khiu va trung tdm dd thj I&n, thuan loi cho

hoat dong san xuat va xuat nhap khau. Trong khi d6, khu vuc mién Trung cé s6 lvong

KCN it hon va phan bé rai ric, trong d6 néi bat nhat [a 2 tinh Thanh Héa va Nghé An.

Biéu d6: Ty trong sd lwong KCN dang hoat ddng phan theo khu vuc, Q2 2025 Bi€u d6: Ty trong dién tich dét cong nghiép cac KCN dang hoat dong
theo khu vuc, Q2 2025

= Bic m Bac
® Trung = Trung
= Nam = Nam

Ngudn: HOUSELINK Data
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Ty Ié Iap ddy trung binh cdc KCN
trén Cd nu’o"c tu’o’ng dé’i Cao Xét theo khu vire, ty |18 18p day tai cA ba mién Bac, Trung va Nam kha déng

A ] A . B o déu va dat muc cao trén 80%. Khu virc mién Nam ghi nhan ty |é [ap day trung
*Duwa trén co so 272 KCN dang hoat déng ma HOUSELINK da truc tiép khao sat )
binh cao nhat, dat 90%. Tiép theo 13 mién Bac véi ty 1é 1ap day trung binh dat

Ty 1é 1ap day trung binh cac Khu cdng nghiép trén cad nwdc dat khodng 87%, trong 85%, va mien Trung 1 82%. Cac s6 liéu nay phan dnh su canh tranh ngay cang

do, co tdi 67% cac Khu da lap day, tiép theo la nhdm cac KCN gan day (trén 90%) gay git gitra cac dia phuong trong thu hit d3u tu vao khu cong nghiép
chiém 12% thi phan. Birng thi 3 la nhdm céc KCN co ty 1€ 1ap day thap dudi 25%, o . o i
] i Vé&i lgi thé vé vi tri dia ly, ha tang giao thong két n6i va mirc d6 phat trién
day chid yéu la cdc KCN méi hoat dong gan day va khong cho thué toan bd ngay ma ) . o .
i ) kinh té - cong nghiép cao, khu virc mién Nam hién dang dan dau ca nudc vé
s& phan ky tirng giai doan cho thué. Diéu nay phan nao phan anh xu huwdng tiép o ! o . !
] ty |& |4p day cac KCN, vdi 68% s6 KCN da duoc 1ap day trén tong s6 KCN duoc
tuc mé réng va phat trién cda thi trwodng KCN. Nhin chung, ty trong cao cla cac . ] o
o o ] khao sat trong khu vuwec. Mién Bac theo sat véi ty 1é 1ap day cling dat 68%,
KCN d3 |ap day 100% va gan day da cho thdy hiéu qua khai thac ha tang cong . ! o
i trong khi mién Trung cé ty 1& thap hon, chi khoang 59% KCN d3a duoc lap day.
nghiép & murc cao tai nhiéu dia phuong.

Biéu do: Ty lé 1ap day cac Khu cdng nghiép, Q2 2025 Biéu do: Ty lé 13p day trung binh cac KCN dang hoat ddng, Q2 2025
Ca nudc
= 100%
Bic
<25%
Trung
® 25% - 49%
m 50% - 74% Nam 90%
75% - 89%

Bi€u d6: Ty trong KCN d3 1ap day 100% theo khu vuc, Q2 2025
® 90% - 99%

Béc
Trung
Nam

Ngubn: HOUSELINK Data
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Dién tich dét céng nghiép
tréong ddp wng tét nhu cau
san xudt nra cudi 2025

Tai thoi di€ém cudbi quy 2 ndm 2025, dién tich
ddt con tréng roi vao khodng 10,322 ha. Véi dw
dia Io'n vé nguén cung sdn cd, thi trworng KCN

sé ddp wrng tét nhu cdu san xuét nira cudi 2025.
Bi€u d6: Ty trong dién tich dat cho thué con tréng theo khu vuc, Q2 2025
= Bic

= Trung

= Nam

Xét theo khu vwrc: Mién Nam khéng chi cé ty 1é 13p day cao nhat ma dién tich dat con lai
cling 4p d3o. Cu thé&, mién Nam chiém khoang 50% téng dién tich dat tréng, trong khi dé
mién Bac va mién Trung lan luot 13 28% va 22%. Khu virc mién Nam dang ti€p tuc phat
huy lgi thé cda minh vdi cdc thd phd cdng nghiép 1&n nhat cd nwdc. NGi bat [a TP. H6 Chi
Minh, sau khi sdp nhap Binh Duong theo dinh huwdng phét trién vung kinh té trong diém
phia Nam, khu virc nay d3 trd thanh trung tdm kinh té tdng hop 1&n nhat ca nuwdc, vira s&
hitu hé thdng khu céng nghiép quy mé, vira cd ha tang logistics hién dai v&i cang bién

quéc té va san bay qudc té.

Bi€u d6: Top 10 dia phwong cé dién tich dat trong I&n nhat ca nwéc, Q2 2025

TP.H6 DdngNai Tay Ninh GialLai TP.Hai PhuaTho Hwng Yén Quang Khanh Ninh Binh
Chi Minh Phong Ninh Hoa

Ngudén: HOUSELINK Data
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Giao thong néi bé cdac KCN co’ ban dap wng dung vo'i
tiéu chudn thiét ké co’ s& ha tédng giao théng néi khu

Theo khdo sat cda chung toi vé ha tang giao théng ndi bd cdc Khu cong nghiép Bi€u d6: Nhém lan dwéng néi khu

trén cd nuwdc, dén nay, ha tang giao théng ndi bd cédc Khu cdng nghiép co ban dap

&rng dung véi tiéu chuan thiét k& co s& ha tang giao thong ndi Khu. Theo do6, cac

Khu cdng nghiép dang phan I&n xdy dung 4 lan xe duong chinh va 2 lan xe duong

phu. Tiép dén 1a 2 lan xe dwong chinh va 2 lan xe duwong phu. Cac nhém duong Puime chinh 2 lan, dudng phy 2 lan - 3c
khdac chiém ti |& kh3 it.

. , Dbuong chinh 4 - 6 lan, duong phu 2 lan . 20
D6 rong duong chinh ¢é kich thudc tlr 20 — 40m dang chu yéu duoc st dung tai

phan 1&n cac Khu céng nghiép. DAy la kich thuwdc phu hop, tao diéu kién thuan loi Budmg chinh 6 an, dusng phy 4 13n . -
cho viéc di chuyén trong Khu cdng nghiép. Vé kich thudc dudng phu, da s6 cac

tuyén duong phu trong Khu dugc xay dwng vai kich thudce trén 20m, dap rng tiéu Pudng chinh 6 lan, duong phu 2 lan l 13
chuan dudng danh cho 6 té6 & Viét Nam. Nhin chung, giao thdng ndi khu cla cac
Khu cdng nghiép da co ban hoan thién, dap &ng nhu cau di chuyén ndi bo trong Butng chinh 8 lan, dutng phy 2 - 4 lan I /

Khu cong nghiép.

Biéu d6: Do rong giao thdng dwdng chinh ndi Khu cong nghiép Biéu d6: Do rong giao thdng dwdng phu ndi Khu cdng nghiép

20-40m

184 Trén 20m 161

e I
pusi2om [N 22

Khac

126

10-20m

Trén 60m Duwdi 10m

INyuuri. rmuyuoLLIINN VULlUu
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Giao théng két néi phdt trién Nguén dién xanh dang ngay
cang dwo'c chu trong

Giao thong két noi:
n . o L , . 5 Ha tang dién:
Viét Nam dang rat chu trong vao viéc dau tu phat trién co so ha tang, dac

s \ - . e e Chl yéu céc KCN hién nay dang st dung ngudn dién ludi quéc gia. Bén canh
biét la co so ha tang vé giao thong. Biém thuan lgi rat [&n cua cac KCN trong

A o e . e e . dé, mot s6 khu két hgp ngudn dién ludi qudc gia véi cac ngudn dién khac nhu
nuwdc hién nay chinh la wu diém vé giao thong két noi. Co tdi 67% ty |é KCN
L, . o . . ) nhiét dién, dién mat troi, dién gié. Theo sb liéu ching téi ghi nhan duoc, ¢
duoc phat trién ngay canh dwong qudc 16. Pay la cac tuyén duong giao

. ] , o o . o gan 50% cac KCN cé cac nha may trong khu d3 13p dit hé théng dién mat troi
thuong hang hda trong yéu, thuan tién cho viéc van chuyén hang héda, gép
. - o A ) L N ap mai. Diéu nay cho thay cac nha dau tu dang ngay cang chu trong viéc sl
phan tao diéu kién thuan lgi cho cong tac logistics cua cac doanh nghiép

L . , o . dung cdc ndng lwgng téi tao thay thé dan cho nguén dién qudc gia, hudng dén
trong KCN. Dac biét v&i viéec hé thong dwong cao toc dang ngay cang hoan
N ) . L. L . . o tiéu chudn san xuat xanh, KCN xanh
thién nhu cac tuyén cao toc Bac - Nam két ndi theo chiéu doc dat nudc va

cac tuyén dudng ven bién dang gép phan thic day sy phat trién cong Bigu | db: Ty trong|cac loailhinhingudnidién

nghiép ndi riéeng va kinh té ndi chung tai cac khu vuc tinh thanh ma cac wéidien quéczia [N, -
tuyén duong nay di qua. ,

Ludi dién qudc gia, nhiét dign | 9
v em s B . . . . Lwdi dién qudc gia, dién mat troi | 3
Biéu do: Ty trong cac loai hinh dwdong canh Khu cong nghiép |

Lwéi dién quéc gia, dién mat troi, dién gié I 8

, Nhiét dien | 2
m Quoc 16
= Tinh 16 Biéu do: Ty trong ngudn dién mat tréi 4p mai trong KCN
m Cao tdc

m Quéc 19, tinh 16
= Ap mai

= Qudc 16, cao toc

m Trong

Ngudn: HOUSELINK Data
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Co’ so ha tdng xd héi dworc cadi thién va
bé tri gén KCN

Khodng cdch téi khu dén cw: Theo khao sat ca HOUSELINK, cé khoang 60% cac KCN cd vj tri rat Biéu d6: Nhém khoang céch téi khu dan cw
gan véi cac diém dan cu. NGi bat 13 cac tinh thanh nhu Bac Ninh, Binh Dwong, Dong Nai, Ha Noi, TP.

H6 Chi Minh véi gan 100% cac Khu cong nghiép déu cd vi tri rat gan vdi cac khu dan cu. Day la mot

trong nhitrng diéu kién thuan lgi trong viéc thu hit cdc Chi dau tv cling nhu ngudi lao déng. i ::Z:i
= Nh6m 3
Cdc ha tdng xd héi khdc: Cac co s& ha tang tién ich dang duoc cai thién kha nhiéu khi cac dich vu
nhuw siéu thi, bénh vién, hai quan, PCCC,... dugc bd tri khd gan cdc Khu céng nghiép. Khéng nhitng
thé, mét s6 Khu con xay dung cac co s& ha tang nay ngay trong ndi khu. Diéu nay tao diéu kién Ién
trong viéc thu hut va ddm bdo doi séng sinh hoat thuéng ngay cla ngudi lao déng. Ngudn: HOUSELINK Data

Biéu d6 khoang cach t&i cac ha tang xa hoi khac:

A

Dich vu PCCC Hai quan

Ghi chu: Trong phén ndi dung ndy chiung téi chia
nhém khodng cdch tir Khu céng nghiép tdi cdc co
s& ha tdng xd héi theo tiéu chi nhuw sau:
> D6i vdi khoang cdch téi khu dén cw:
e Nhdm 1: <1 km
= Nhém 1 e Nhém 2: 1km — 5km

. Nhém 3: >5km
> D6i vdi khodng cdch téi cdc ha téing xé hdi

® Nhém 2

= Nhém 3
Siéu thj Bénh vién khac:

® Nhém 4
4’ e  Nhém 1: N6i khu

° Nhém 5: T¢ 5 - 15 km

Nhom 5
. Nhédm 2: Duwdi 1 km
° Nhém 3: Tir 1 - 3 km
e Nhém4:Tr3-5km

Ngudén: HOUSELINK Data
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Gid thué ddt KCN tiép tuc tdng va chuyén dich sang phén khic
cao, ddic biét la khu vwrc mién Nam cao néi tréi ho'n hdn

Theo s6 liéu khao sat quy 2 nam 2025, gia thué dat trung binh cha cac KCN tiép
tuc ghi nhan sy chénh léch dang ké giira cdc vung. Cu thé, khu virc mién Nam
c6 murc gia trung binh cao nhat, nam trong khoang 150 — 200 USD/m2/chu ky
thué (twong duong khoang 3.900.000 — 5.200.000 VND). Tiép theo |13 khu vuc
mién Bac vd&i mirc gid trung binh & phan khuc thap hon, 110-149 USD/m2/chu
ky thué. Trong khi d6, mién Trung cé muc gid thap nhat, chi & mlc 50—
69 USD/m2/chu ky thué, thdp hon 3 Ian so véi khu vuc mién Nam va 2 lan so
véi khu viec mién Bic. Gia thué dat cé sy chénh léch 16n gitra cac khu vuc da
cho thay nha dau tu trong va ngoai nwdc van nham dén cac dia phwong cé ha
tang va két ndi tét va luc lvgng lao déng doi dao, chdp nhan hy sinh mot phan

murc gia cao hon.

Vé co cau, gid thué dat d3 cé su thay doi dang ké so vdi cubi ndm 2024. Cu thé,
trong khi cdc khoang gid thap nhu <50, 50—69 va 70-89 USD/m?%chu ky thué ghi
nhan murc giam tir 2—3%, thi cac khoang gia cao ciling c6 xu hudng tang ro rét.
Déng chu y, cdc KCN thudc khoang gia 150-200 va >200 USD/m?%chu ky thué da
tang trung binh khoang 3% so vdi cung ky ndm truwdc, cho thdy nhu cau dang
nghiéng han vé phan khuc cao. Ngoai ra, diéu nay con phan anh vé sy tang gia
thué dat, theo théng ké, gia thué dat trung binh d3 tdng gan 7% so v&i nam

truodc.

| HA TANG BAT PONG SAN KHU CONG NGHIEP VIET NAM H1 2025

Biéu d6: Gia dat trung binh theo khu vuec Q2 2025 (USD/m2/chu ky thué)

I -

Trung
Nam 181
Biéu d6: Ty trong gia thué dat 2025 (USD/m2/chu ky thué)
= <50 = 50-69

= 70-89 = 90-109

= 110-149  150-200

m >200

Biéu d6: Cac nhém gia thué dat (USD/m2/chu ky thué) so sanh 2024 2025

<50 50-69 70-89 90-109 110-149 150-200 >200

N 2024 W 2025
Ngudn: HOUSELINK Data
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Gid thué nha xwong tdng manh
o’ phdn khuc cao

V&i tinh hinh ba’t 6’n V‘é thué' quan va dia chinh trii nhu Theo dir liéu khdo sat tai cac KCN trong diém, trong khi gid thué nha
H H 4

. . , R o . o o . xudng ndm 2024 chd yéu tap trung & phan khic 4-5 USD/m?%chu ky thué,
cdu nha xwo'ng xdy san tang cao nho’ cac loi ich nhw tiét e . Y. o .
: thi dén nam 2025 da ghi nhan sy chuyén dich roé rét sang nhém trén 5

kiém chi phi va linh hoat trong viéc gia nhdp va rut khai. USD/m%chu ky thué. Nguwoc lai, nhém cé ty trong thap nhat I3 phan khic

o N > o < es > . X 2—-4 USD/m?%chu ky thué ti€p tuc suy giam. Xu huéng nay phan anh nhu
Diéu nay phdn dnh ré vao sw tdng gid cua thi trwong cho fmehu ky b HE STy 8 g nay p
cau thué nha xuwdng dang ting cao, déng thoi cho thay sy cai thién vé

thué nha xuong tai cac KCN. chat lvgng co sé ha ting va tiéu chuan ky thuat cha cdc san phdm nha

xudng trén thi trwong.

Biéu d6: Ty trong cdc nhém gia thué nha xwdng so sanh nam 2024 2025

>S5
$4-85

$2-$4

B Ty trong cdc nhom gia 2024 B Ty trong cdc nhom gia 2025

Ngudén: HOUSELINK Data
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TO HGP HOA DAU LONG SON

Vi tri: Tinh Ba Ria — VUng Tau, Viét Nam
Quy md: 21,500 tan

Nganh nghé: Héa dau

Khach hang: Cong Ty TNHH Hda Dau Long San
Pham vi cong viéc: Thiét ké chi tiét, san xuat

Lién hé: + 84 28 3926 0666/ sales@atad.vn

KHO THAN CAl MEP

Vi tri: Tinh Ba Ria — VUng Tau, Viét Nam
Quy m&:: 1,100 tan

Nganh nghé: Nang lugng

Khach hang: Cong Ty TNHH Cang Tong Hgp Cai Mép
Pham vi cong viéc: Thiét k&, san xuat, lap dung

Lién hé: + 84 28 3926 0666/ sales@atad.vn
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Mot s6 dy an nai bat I

BW BAU BANG INDUSTRIAL HUB 06

Pia diém: Binh Dudng

Chu dau tu: BW Industrial (BWID)
Vat liéu: Ton COLORBOND® (vach), tén ZINCALUME® (mai)
Lién hé: (+84) 28 3821 0066 - colorbond@bluescope.com.vn

KHO THANH BINH PHU MY

Pia diém: Ba Ria Vlng Tau
Chu dau tu: Céong ty cd phan Thanh Binh Phu My

Vat liéu: Ton COLORBOND® (Mai va vach)

Lién hé: (+84) 28 3821 0066 - colorbond@bluescope.com.vn

['] HOUSELINK
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Tai tro bai:

[ 3 ¥,1*] CONG TY CO PHAN KET CAU THEP ATAD = CONG TY TNHH NS BLUESCOPE VIET NAM

Partnership Success BIueScope

CAM KET

Chung t6i, bd phan nghién cru va phan tich thj tredng clia Cong ty C6 phan HOUSELINK, cam két rang cac thong tin duwa ra trong bao cdo nay dwoc xt ly

mot cach chan thuc va chuan muc nhat.
Chung toi cam két tuan thd dao dirc nghé nghiép & mirc d6 cao nhat cé thé dat dwoc.

Ban quyén cla bdo cdo nay thudc vé Cong ty C6 phan HOUSELINK. Nhirng théng tin duoc st dung trong bdo cdo dwoc thu thap tlr nhirng ngudn ma

HOUSELINK coi |a dang tin cay, cé san va hgp phap.
HOUSELINK khdng chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cla chang.

Quan diém thé hién trong bdo cdo nay la cla (cic) tac gid va khong nhat thiét lién hé véi quan diém chinh thic ca HOUSELINK. Nha d3au tu s& dung bédo
cdo nay luu y cdc nhan dinh trong bdo cdo mang tinh chat ch( quan cha chuyén vién phan tich HOUSELINK. Nha dau tu s&r dung bdo cdo nay tu chiu trach

nhiém vé quyét dinh cdia minh.

Bdo cdo nay khéng dugc phép sao chép, téi ban bdi bat ky td chirc nao khi chua dwoc phép cia HOUSELINK.

CONG TY CO PHAN HOUSELINK

Tang 9, tda nha Sannam, 78 Duy Tan, Cau Gidy, Ha N&i, Viét Nam

(+84) 966 222 490 | info@houselink.com.vn | https://houselink.com.vn/
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