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Bung phat COVID-19 manh mé trong nam 2021

Kinh té xa hi clia Viét Nam trén da téng trudng bai chién luge
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duoc chon lam du’ an thr nghiém (KCN sinh thai)

Céc khu cong nghiép mdi nam 2021

HIEN TRANG DU’ AN FDI CAP MGI TAI CAC KHU CONG NGHIEP
NAM 2021

10
10

14

15

16
22

24

27



YNNI
WL

T

o
-
N

- XA HOI

Viét Nam 2021

iép

~

TONG QUAN
KINH TE

z
()}
P4
(o))
c
«Q
O
c
~@©
(4]
(o))
c
«O-
Q
4
5
m
o
O
o
]
~ O
m
(30}
o



04

1/ DAI DICH COVID-19 DIEN BIEN PHU'C TAP DO XUAT HIEN NHIEU BIEN CHUNG MO,
CAC NU'GC DAY MANH CHIEN DICH TIEM VAC-XIN PHONG DICH

Trong n&m 2021, ¢6 xap xi 288,7 triéu ngudi nhiém COVID-19, véi hon 5,4 triéu ngudi chét
Vi dai dich. Bé&n canh dé trong ndm qua, trén thé gidi da cé khoang hon 9 ty ngudi da duoc
tiém phong vac-xin theo théng ké clia Ourworldindata. Nhiéu chuyén gia cho réng nhirng
con s6 thong ké ké trén chura phan anh chinh xéc s6 Iuong ngudi thue su bi nhiém va qua
doi do dai dich.

Top 10 quéc gia vé s6 ca nhiém Covid -19 ndm 2021
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Nguédn: Ourworldindata, HOUSELINK t6ng hop

Top 10 quéc gia c6 s6 ca nhiém va tir vong nhiéu nhat trén thé gidi chiém xap xi 60% tong s6
ca nhiém va tr vong trén toan thé gidi. Bén canh Hoa Ky va An D6, mot sé qudc gia Chau Au

va Trung Bong cling bi anh hudng nang bdi dai dich.

SO SANH TOP 10 QUOC GIA CO NHIEU CA NHIEM NHAT TREN THE GIGI

Ca nhiém Covid trén thé gisi Ca tir vong do Covid-19 trén thé gi6i

mTop10quécgia  mKhac mTop10quocgia mKhac

Nguédn: Ourworldindata, HOUSELINK téng hojo
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2/ TANG TRUONG KINH TE TOAN CAU PHUC HOI NHUNG V&I TOC DO CHAM,
PAU TU QUOC TE CHAM DAY NAM 2021 NHUNG SE BU'OC CAI THIEN VAO NAM 2022

a. Cac nén kinh té I&n trén thé gidi déu cé su’ phuc hdi nhung khdng dong déu gitra
céc vung kinh té

Di ddi vd&i viéce tiém vaccine dé tao mién dich cong déng gidip chdng lai dich Covid-19, cac nén
kinh té I&n trén thé gidi nhu My, Trung Quéc va EU déu dong loat tung ra cac gai kich thich kinh
té. Hai viéc lam cung Itc nay da gilp kinh té cac nudic 16n hdi phuc nhanh, manh, qua dé thirc
day va dan dat nén kinh té toan cau. Nam 2021 ghi nhan su’ phuc héi GDP rat nhanh clia hau
hét cac nén kinh té cla thé gidi sau nam 2020 t&ng trudng &m. MUrc ting GDP cao nhat trong
nam 2021 thudc vé nhdm cac nude cé nén kinh té dang phat trién, trong do phai ké dén su
phuc hdi manh mé cuia clia Trung Quéc, An Do, Dang Nam A, cac nudc My La Tinh va
Caribbean. Tuy nhién Nhat Ban lai ghi nhan murc tdng GDP khé thap so vé&i mét bang chung
(2.2%).

GDP thé gidi va cac nén kinh té qua cac ndm
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Ngudn: UN DESA; HOUSELINK téng hop

Nén kinh té clia toan thé gidi ndm 2021 dat tang trudng GDP 5.5% (gan bang murc du bao cla
céc 16 churc kinh té thé gidi hoi gitra ndm). Su phuc hdi kinh té toan cau sau 1 ndm dai dich
Covid-19 bung phét duoc danh gid 14 mong manh trong béi canh céc lan song 1ay nhiém mdi
van dang tién trién tai hau hét cac nudc. Su mat can bang cla thj trudng lao ddng, han ché
t&r ngudn cung va lam phat gia tdng da tao 4p Iu'c dé ndng 1&n trién vong tdng trudng toan cau
trong ngan han. Nén kinh té thé gidi duoc du bao sé tang trudng khoang 4% vao ndm 2022
va 3.5% vao ndm 2023. Nhung cé thé thay su’ phan hda trong ting trudng & cac khdi nén kinh
t&, d3c biét la nén kinh t& dang phét trién trong bai canh cac nudc dang phai vat 16n dé phuc
héi sau nhirng do't séng lay nhiém trong nhirng n&m qua.

Tuy nhién, sy phuc hdi ndy con phu thudc nhiéu vao téc dé ma cac nudc trién khai tiém
vaccine nglra COVID-19 cho ngudi dan. Quéa trinh nay cang kéo dai thi nguy co dich
COVID-19 van la méi de doa toan cau cang cao, dac biét khi xuat hién céc bién thé mdi.

05 Bé&o cao Bat Dong San Céng Nghiép Viét Nam 2021 HOUSE
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b. Dong vén dau tu trurc ti€ép nudic ngoai (FDI) toan cau ghi nhan su phuc hoi
manh mé trong nam 2021

M6t trong nhirng ly do dan t&i su' phuc hdi manh mé ctia GDP toan cau trong ndm 2021 khéng
thé khéng nhac téi ngudn vén dau tu nude ngoai (FDI). Theo dit liéu clia UN, FDI toan cau
nam 2021 dac biét tang cao (77%) so vdi nam 2020. Tl mirec 929 ty USD Ién murc 1.650 ty
USD trong n&m vira qua. Con s ndy tham chi con I16n hon t8ng ngudn vén FDI toan cau dat
dugc nam 2019 la hon 1.390 ty USD.

N&m 2022 FDI toan cau khd cé thé I3p lai téc dd tang trudng nhu’ clia ndm 2021. Dy bdo con
s6 tang trudng ndm 2022 chi & mirc khiém ton (6%). Cac nguyén nhan cé thé ké dén nhu
cudc khiing hoang cuia dich bé&nh Covid-19 van tiém tang, nguén cung lao déng tiép tuc tic
nghén, chudi cung Urng toan cau gdp khiing hodng do dién bién vé gid ndng luong tang cao
di kem vdi dp luc lam phat.

FDI toan cau (nghin ty USD)
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Ngudn: UN DESA, HOUSELINK téng hop

c. Thuong mai hang hda tdng manh nam 2021

Thuong mai hang héa ndm 2021 tng manh hon du kién, tham chi vuat mirc thdi diém trudc
dai dich. Nhu cau vé hang hda lién quan dén dai dich nhu vat tu y t€, thuéce, thiét bi dién tlr
bung nd trong n&m 2021 dan t&i murc tdng trudng hang hda vurat bac trong ndm vira qua.

Thuong mai hang héa thé gidi (% so véi ndm 2010)
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Ngudn: UN DESA, HOUSELINK téng hop
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Dich bénh Covid-19 d& cé nhirng anh hudng rat Ién t&i nén kinh té toan cau. Trong dé dich
bénh & M va Chau Au dang ngay cang tré nén phirc tap hon, trong khi nhiéu nuéc dang phét
trién g3p kho khan vé ngudn luc tai chinh do da phai chi tiéu qua nhiéu trong hai n&dm dich
bénh vira qua, cong thém diéu kién y té van con chua qué phét trién. Lam phét & M§ va Chau
Au & murc kha cao trong ndm 2021. Trong dé lam phét ctia My dugc ghi nhan & mdre 7.1% va
& Chau Au 1a 5%, cao nhat trong 25 ndm qua. Lam phat tdng cao & hai khu vuc kinh té& [én cla
thé gidi nay s& anh hudng dén chinh séch tién té va tai chinh ctia nhiéu quéc gia khac trén thé
gidi. Viée gid nhién liéu lién tuc tang trong ndm vira qua, du kién van sé tiép tuc ting trong ndm
2022 do xung dét chinh tri gitra Nga, Ukraine cling sé& phan nao khién cho lam phét thé gidi
tiép tuc tdng cao.

Chi s6 lam phat nam 2021
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Ngudn: HOUSELINK téng hgp i nhiéu ngudn
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NEW CC CONSTRUCTION CONSULTANTS Co., Ltd.

Over 400 FIN Projects Since 1996

TONG QUAN
KINH TE - XA HOI
VIET NAM
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1/ BUNG PHAT COVID-19 MANH ME TRONG NAM 2021

J Viét Nam, t8ng s6 ca nhiém tinh dén cudi ndm 2021 cé khodng gan 4 triéu ca nhiém.
khodng hon 40,000 ca tir vong duoc ghi nhan. Cac ca bénh tang Ién nhanh chdng dac biét
tai cac tinh thanh phia Nam trong khoang thoi gian Q.2 va Q.3. Hién nay tai thu dé Ha Noi, tinh
hinh dich bénh tir dau thang 7 dén nay dién bién nhanh hon véi s6 ca mac nhiéu 1&n dic biét
la cac ca nhiém cong dong. O khip céc tinh thanh phd, 18nh gidn cach hau hét da duoc g
bo, Chinh pht &p dung chinh sach” Binh thuding mdéi”, chung séng véi dich bénh Covid bang
céch tang cuong ty 18 tiém ching & hau hét cac cap db tudi. Dic biét & do tudi trén 18, hau
hét cac tinh thanh phé Ién déu ghi nhan mdre tiém phu vac xin dat xap xi 100% nhu & HS Chi
Minh, Ha N6i, Quang Ninh, Ba N&ng, Hai Phong, Binh Duong, v. v.

Ban dé vuing dich

250001+ ‘

100001-250000 ()

10001-100000 .

1001-10000

Nguédn: https://ncov.moh.gov.vn/
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2/ KINH TE XA HOI CUA VIET NAM TREN DA TANG TRUONG BOI CHIEN LU'GC
"SONG CHUNG V31 COVID-19"

a. Tang trudng GDP nam 2021 gidm nhe so vdi nam 2020

Dich bénh Covid-19 da anh hudng rat nhiéu [én cac nén kinh té I6n trén thé gidi tir khi nd xuét
hién n&m 2020. Va kinh té Viét Nam cling khéng thoat khdi si anh hudng nay cla dai dich.
Trude thdi diém xuat hién dich bénh, vao ndm 2018 va 2019 GDP cuia Viét Nam lién tuc ghi
nhan murc tng trudng tot (twong duong 7.08% va 7.02%). Nam 2020, méc du cling chiu anh
hudng bdi dich Covid-19 nhung GDP cla Viét Nam van ghi nhan mdrc tng trudng duong
(2.91%), day 14 thanh qua va nd Iuc dang ghi nhan cuia toan thé dat nudc. Nhe dé, kinh té Viét
Nam budc vao ndm 2021 véi tam ly virng vang hon nhd nhu cau tang tré lai tir cac nudc phét
trién sau mot thoi gian kiém soét dich bénh, Chinh phu trién khai ddy manh giai ngan dau tu
cdng va kich thich dau tu trong nuée cling nhu' nudc ngoai. Nén kinh t& da ghi nhan con sé
tang trudng GDP Quy 2/2021 rat t6t (6.61%).

Tuy nhién, sy xuat hién clia lan song Covid-19 1an thir 4 bat dau tir cudi thang 4 da gidng don
manh vao nén kinh té clia dat nudc, gy thiét hai nghiém trong cho tat ca cac finh vurc kinh té.
Dac biét, thai diém Q3/2021, khi s6 ca nhiém tai nhiéu tinh thanh tang 1&n rat nhanh, chinh
sach gian cach xa hoi dp dung & hau hét cac tinh, thanh phé Ién, GDP Viét Nam trong Q3/2021
ghi nhan gidm 6.17% so v&i cling ki nd3m 2020, murc thap nhat hang quy duoc ghi nhan tir
trudc dén nay. Tong két ndm 2021, GDP cla Viét nam ting 2.58% - murc tdng thap nhat ké tir
nam 2018.

Tang trudng GDP theo nam
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b. Bau tu truc ti€p nudc ngoai (FDI)

T6Nng gid tri von dau tu truc tiép nudc ngoai vao Viét Nam trong 12 thang ndm 2021 dat 3115
ty USD, tang 9,2% so v&i cung ky ndm trudc. Trong do, gid tri von dang ky cap mai va gi tri
von diéu chinh tdng manh so v&i cung ky ndm trudc, 1an luot dat 15,25 ty USD (tdng 4,1%) va
9,01ty USD (tdng 40,5%).

Tiép ndi xu hudng tir dau nam 2021, s6 lwong du an cap mdi giam khoang 31,1% so véi cling
ky ndm trurdc, nhng téng gid tri von dang ky cap mdi lai ting hon 4,1%. Néu nhu & giai doan
Quy 1va Quy 2, tuy s6 luong du an cap méi gidm nhiéu nhung vén dang ky cap méi lai tang
manh (>16% mdrc trung binh) thi tdng két 12 thang, gid tri von cap mdi chi ting 4,1%. Diéu nay
cho thay xu huéng cac nha dau tu nudc ngoai da dang ky dau tu’ nhirng du’ &n quy mé 16n
van xay ra tir dau ndm t&i cudi ndm 2021 nhung do dich Covid-19 dién bién phurc tap & thoi
diém Quy 3/2021 nén dén thoi diém cudi nam, cac du an quy méd 16 ¢ xu huéng tdng nhung
khéng con qué nhiéu nhu trude do.

PAU TU TRU'C TIEP NU'GC NGOAI NAM 2021 Téng vén

(So v@i cung ky nam truéc) 3 'I 'I 5 y USD T 9 2%
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- - Vén dau tu' truc tiép nu'éc ngoai

Nguén: GSO, HOUSELINK téng hop

c. Xuét siéu trong ndm 2021

Dién bién phurc tap cua dich Covid-19 & Viét Nam va trén thé gidi kéo theo sy dirt gy chudi
cung (rng tiép tuc anh huding tiéu cuc dén hoat ddng xuat, nhap khau, tuy nhién nhirng thang
cudi nam 2021 véi chién dich tiém pht vaccine, ndi 16ng céc bién phép gidn céch, tinh hinh
san xuat da duoc cai thién so véi khodng thdi gian Quy 3/2021. Theo dd, gid tri hang hda xuat
khau ca ndm dat 336,25 ty USD (tang 19% so vé&i cling ky ndm truée), gid tri nhap khau hang
hda dat 332,25 ty USD (tang 26,5% so vdi cung ky nam truée). Viét Nam ude tinh XUt sidu 4
ty USD trong nam 2021.

Can phai lvu y thém rang, can can thuong mai clia cac doanh nghiép FDI dat 29,36 ty USD
thang du (xuat siéu), nhung can can thuong mai clia cac doanh nghiép trong nudc thi lai
tham hut 25,36 ti USD (nhap siéu). Cac doanh nghiép FDI van déng gép phan nhiéu gia tri
xuat khau hon so véi cac doanh nghiép vén trong nurdc.

Bao cdo Bat Bong San Cong Nghiép Viét Nam 2021 HOUSE



KIM NGACH XUAT NHAP KHAU (6 thang dau nam 2021)

< XUAT KHAU ] [ NHAP KHAU >
XUAT SIEU
336,251y usp 4 332,25 yusp
$19% ty USD $26,5%
DDI: 88,711y usD 1T 13,4% DDI: 114,071y usD 1 21,8%
FDI: 247,54 1y UsD 1 21,1% FDI: 218,18 1y usb 1 29,1%

Ngudn: GSO, HOUSELINK t8ng hop

d. S6 luwgng doanh nghiép trén ca nudc

Viéc giam s6 lugng du’ 4n dau tu’ FDI két hop véi tinh hinh trién khai du’ 4n xay dung gdp nhiéu
khé khan, gid vat liéu xay dung tdng cao, anh hudng ning né bdi dich bénh véi chinh séch
gian cach xa hoi dac biét tai thoi diém Q.3/2021 da khién nhiéu doanh nghiép trong finh vurc
Cong nghiép va xay dung bi giai thé hodc tam ngtrng hoat déng. S6 lugng doanh nghiép giai
thé va tam dirng hoat déng trong ndm 2021 ting tuong ing 18% va 7% so v&i ndm 2020).
Trong khi s6 Iong doanh nghiép thanh 1ap mdi giam 22.4% so v&i cling kY ndm ngodi va
doanh nghiép quay lai hoat déng cling giam gan 10%. Trong n&m 2022, v&i chinh sach “Thich
{rng an toan véi dich bénh” — vira chéng dich an toan, vira phat trién kinh té va thiic déy san
xuat kinh doanh, két hop viéc ting dau tu cong dé thic day kinh té va thu hit von dau tu nuée
ngoai thi finh hinh hoat déng clia cac doanh nghiép dugc du dodn cling sé& cé khai sic hon
s0 v&i ndm 2021, tuy nhién cac doanh nghiép van can xay duwng phuong &n van hanh va tai
chinh rd rang dé dé phong cac van dé lam phat tang hon va gid nguyén vat liéu van & murc cao.

S6 luvgng doanh nghiép trong linh vu'c Cong nghiép va xay dung nam 2021
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Nguén: GSO, HOUSELINK téng hop
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e. Lam phat ndm 2021 duoc kiém soat tot

Lam phét duoc kiém soét tot bat chap nhirng tac dong tiéu curc tir dai dich Covid-19. Theo du
kién, ndam 2021 lam phat duoc du bdo sé duy tri & murc thap (<4%) theo muc tiéu dit ra cla
Chinh phti bat chap viéc gid ndng luong va nguyén vat liéu tdng cao. Cu thé, do gid dau thd va
nguyén vat liéu tdng da day chi s6 gia inh v Giao théng ting 10.52% so vd&i ndam 2020. M3c
duvat liéu xay dung va dic biét a gid thép tang cao trong sudt thoi gian dau ndm 2021, nhung
chi s6 gid clia Nha & va vat liéu xay dung ndm chi ting 1.76% so v&i cling ky ndm 2020. Binh
quan ndm 2021, CPI ting 1.84% so v&i n&m trudic, mire ting thap nhat ké t&r ndm 2016. Lam
phét co ban chitang 0.81% so v&i ndm 2020, day a mirc lam phat thap nhat ké tr ndm 2018
ti nay. Viéc Chinh phui cé chinh sach ho trg, gidm gid / phi doi véi cac dich vu thiét yéu nhu
dién, nudc cho nhirng déi t'ong bi anh hudng bdi dai dich ciing gdp phan gidp kiém ché lam
phét trong ndm 2021, két hop véi stic cau tiéu dung gidm so 1an séng Covid-19 1an thi 4 bung
phat manh mé&. Trong bdi canh mure tiéu thu trong nudc van yéu, kinh té 1an thu nhap ngudi
dan bi anh hudng nang né do dich, dp Iuc lam phat dugc ki vong sé duy tni & mirc thap vao
cudi ndm 2021, dat chi tiéu kiém ché lam phat dudi mirc 4% ctia Chinh ph.

Trong ndm 2022, nhu cau tiéu dung duoc du bao tang tré lai ddc biét trong dip Tét nguyén
dan sdp 14, két hop véi gid dau va gid nguyén liéu ti€p tuc ting nén du bao lam phat dau ndm
2022 s& tang cao hon. Tuy nhién, tdc d khdi phuc nhu cau mua sam va tiéu dung trong nudc
sé& khong thé khdi phuc nhanh trong bdi canh sb ca covid-19 van da tdng & céc tinh, thanh
phé trong thdi gian gan day, theo cac chuyén gia y t& nhanh nhat phai sau 6 thang tinh hinh
dich b&nh mai cé thé cd tién trién tich curc, qua dé nhu cdu méi co ban duoc hdi phuc. Do dé
trong ntra dau nam 2022, chi s lam phét s& kho dé tang dot bién. Diéu nay lai gay ra phan
Ung nguoc lai, dé [ nén kinh t& khd ma hdi phuc tich cutc trong giai doan nira dau ndm sau.
Dy bdo lam phat ndm 2022 van sé& dugc kiém soat & mirc <4% theo tinh than ctia Chinh ph.

Lam phat du'gc kiém soat tot trong bdi canh dich bénh
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Ngudn: TCTK, HOUSELINK téng hgp
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BAT DPONG SA
CONG NGHIEP
= HIEN TRANG PHAT TRIEN

phan ndi dung nay, ching t6i s& phan chia nhém cac Khu cdng nghiép trén toan quéc
khoang cach dia Iy tr Khu cdng nghiép t&i trung tam cac thanh phé I6n gan nhat.
hung t6i phan cac Khu cdng nghiép theo cac nhém nhu sau:

ung tam thanh phé 16n <30km
ng tam thanh pho I&n tir 30km - 70km
tam thanh pho I6n >70km

tng mién duoc xac dinh la:

by
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1/ QUY HOACH VA TY LE LAP DAY TRONG CAC LOAI HINH BAT DONG SAN CONG NGHIEP
TINH DEN THANG 12/2021

a. Khu cdng nghiép, ché xuat (KCN)

Sau khi tién hanh khao sat hién trang phét trién ctia cac Khu cdng nghiép trén toan qudc ndm
2021, chiing 16i tién hanh téng hop va phan tich tinh hinh phat trién cac khu céng nghiép, khu
ché xuat phan theo tirng viing mién dia ly, bao gébm: Mién Béc, Mién Trung, Mién Nam. Trong
do, khu cdng nghiép mé réng dugc ching téi tinh 1a mét khu cdng nghiép riéng biét, tach
bach khoi Khu cong nghiép hién hiru.

Trong pham vi toan quéc, cé téng cdng 366 Khu cong nghiép( da di vao hoat ddng véi téng
dién tich quy hoach dat 92.686 hecta. Qua khao sat 355 Khu céng nghiép, ty 1& 1ap day trung
binh(@) ctia cac khu cdng nghiép dat 81%. Tuy nhién, néu phan chia theo ving mién, ty I& lap
day Khu cong nghiép cuia céc tinh thanh phia Nam cé phan nhinh hon so véi hai mién Béc va
Trung. Trong dé, ty 1& nay tai Mién Trung la thap nhat. Cu thé, trong 19 tinh thanh phia Nam,
dién tich dat cdng nghiép dat khodng hon 45.000 hecta va ty 18 1ap day clia cac Khu cong
nghiép khu vurc phia Nam dat gia tri trung binh cao nhat khu vue, véi hon 88% dién tich dat
cdng nghiép da duoc 1ap day.

Trong khi dd, dién tich dat cdng nghiép va ty 1& 1ap day ctia cac Khu cdng nghiép tai mién Bac
chithap hon mét cht véi hon 82% trén hon 32.000 hecta dién tich dat cong nghiép da duoc
lap day va con s6 nay & mién Trung chi khodng hon 70% trén gan 15.000 hecta dat cong
nghiép, thap nhat trong ba mién.

Dién tich dat cong nghiép va ty 1 1ap day cac KCN

50000 100%
40000 ® 80%
30000 60%
20000 40%

10000 20%

0%
Bac Trung Nam

m Dién tich quy hoach (ha) ® Tylélap day

Ngudn: HOUSELINK téng hop

(0 Phan m& rdng clia cac Khu cdng nghiép duoc tinh nhu mot Khu cong nghiép riéng biét so véi Khu cdng nghiép hién hitu
(2) Ty 18 1ap day trung binh dugc tinh bang trung binh cdng ty 1& 1ap day ctia cac khu cong nghiép dugc khao sét
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Céc KCN & mién Nam chiém 47% téng s6 KCN trén ca nuée, con s6 ndy & mién Bac 1a 33% va
mién Trung chi chiém 20%. Khi phan nhém theo khoang cach dén céc thanh phé I6n, chiing
t8i Nhan thay cé tdi 55% KCN céch trung tam cac thanh phd hon 70km, 29% cac KCN cach
trung tAm céc thanh phd 1&n tir 30-70km va chi cé 16% cac KCN cdach trung tam céc thanh
phé Ién dudi 30km. Cac KCN dang tap trung phan 16n & cac tinh thanh cach xa cac thanh phd
I&n (Ha Noi, Hai Phong, Ba Nang, HO Chi Minh) bdi qui dat & nhirng khu vuc ndy van con
nhiéu. Trong khi dé khu vurc 1an can céc thanh phd 16n bay gi&y da dan can kién qu dat dé xay
KCN. Trong tuong lai, Chinh pha cling dang cé nhirng ké hoach, du 4n nham cai thién, nang
cap vé giao thdng cling nhu co' s& ha tAng & cac tinh thanh ndy nham phat trién va thu hit dau
tu’ nhiéu hon vao cac KCN nhém 3 nay.

Phan b6 KCN theo khoang cach téi cac

Phan bd KCN theo viing mién 4 i
thanh pho Ién

47%
55%

B NhSmMm 1  ®WNhoém 2 Nhoém 3 B NhSm 1 B Nhoém 2 Nhém 3

Ngudn: HOUSELINK téng hop
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2/ GIA THUE DAT VA CAC SAN PHAM BAT DONG SAN CONG NGHIEP

a. Céc loai hinh bat déng san cong nghiép

Hién nay tai Viét Nam, chd yéu loai sdn pham Dat cho
thué va nha xudng xay san 14 hai loai hinh chti yéu cuia
B4t doéng san cdng nghiép. Cac KCN cling dang dan da
dang loai hinh san pham bat déng san cdng nghiép hon
nhu nha & cho chuyén gia, nha & cho cong nhan, khu
vuc &n udng sinh hoat nhuwng chuwa nhiéu. Loai hinh nha
xudng xay san cling mdi rd Ién tir vai ndm gan day khi
nhu cau thué nha xudng dang gia tdng. Tinh téng ca Trung
nuéce, chi cd 49% cac KCN cé san pham nha xudng xay
s&n, va 51% cac KCN hién tai chua ¢ loai hinh bat déng
san cong nghiép nay. Trong dé mién Nam la noi tap
trung nhiéu KCN c6 nha xudng xay s&n nhat (61% KCN 0

Hién trang cung (rng nha xu'dng xay san
va dat cong nghiép tai cac KCN

Nam

) ha X san'| 50 100 150 200 250 300
c6 nha xudng xay san), tiép dé la mién Bac (69% KCN co

nha xudng xay s&n nhung sé lugng van it hon & mién mKhu céng nghiép chua cé nha xuding

Nam) va mién Trung hién tai rat it KCN trién khai loai hinh 1 Khu cong nghiép co ca thué dat va thué nha xudng xay san

bat dong san nay do & mién Trung hién tai chd yéu la cac
nha dau tu vé néng nghiép va nang luong, nhu cau thué
nha xudng chua nhiéu.

Ngudn: HOUSELINK téng hop

Céc tinh thanh con dién tich dat KCN cho thué
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Ngudn: HOUSELINK téng hop
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b. Gia cho thué dét tai cac Khu cong nghiép

Pat cdng nghiép cho thué 15 hinh thirc san pham bat
déng san cong nghiép phd bién nhat va phat trién 1au
doi nhat trong cac Khu céng nghiép & Viét Nam. Dua
trén khao sat 255 Khu cdng nghiép dang hoat dong,
chung t8i nhan thay cé 33% qui dat cong nghiép duoc
cho thué véi gid dudi 50 USD/m2/chu ki thug, tiép theo
dé 15 26% KCN c6 gid thué dat tir 51-70 USD/m2/chu ki
thué. C4 biét co t6i 18% cac KCN cé gia thué dat tr
91-110 USD/m2/chu ki thué. Dac biét trong nam 2021
da xuat hién mot s6 KCN co gid thué dat >200
USD/m2/chu Ki thué, chl yéu tai khu vuic mién Nam,
ma3c du chi chiém 3% nhung cling cho thay gid thué dat
da co su tang bac dic biét tai khu vurc mién Nam trong
nam gqua.

Gia thué dat tai cac Khu céng nghiép con qu§ dat cho
thué dic biét & khu vuc mién Trung va tai cac dia
phuong chuwa ¢ nhiéu loi thé vé vi tri, nén dat ciing nhur
co s VAt chéat, chua thu hdt nhiéu nha dau tu quan
tam. Viéc dua ra murc gid thué hap dan, di kem véi cac
uu dai khi thué va str dung dat gép phan 16i kéo Nha
dau tu tham gia, déng gép vao su phat trién cua dia
phuong va tao cong an viéc lam cho ngudi lao dong.

Khoang gia thué dat tai cadc KCN trén ca nu'éc

m <50 u51-70 m71-90 =91-110
m111-150 151-200 m>200

Néu phan chia theo tirng khu vure viing mién, chiing téi
nhan thay & thi trudng mién Bac, san pham dat cho
thué cua cac Khu cong nghiép dao dong & khoang gia
71-90 USD/m2/chu ki thué va 51-70 USD/m2/chu ki
thué 1& cha yéu. Trong khi & mién Trung, 81% san pham
dat bat déng san cdng nghiép cho thué cé khoang gia
<50 USD/m2/chu ki thué. Va & mién Nam, 30% KCN c6
gi& thué >50 USD/m2/chu ki thué, chd yéu & cac KCN
tai cac tinh thanh xa trung tam thanh phé H& Chi Minh,
27% cac KCN cé gia thué tr 51-70 USD/m2/chu ki thué.
Va dac biét c6 8% cac KCN cé gid thué >200
USD/m2/chu ki thué. Qua nghién clru so bd nay, cé thé
thay rang san pham dat cho thué cla cac Khu coéng
nghiép trén dia ban céc tinh thanh phd phia Nam s6
lrong KCN o gid thué & mure > 110 USD/m2/chu ki thué
nhiéu hon so v&i mién Bac va mién Trung, khoang gid
cho thué cling rat da dang. Va & céc tinh thudc khu vuc
mién Trung chura thue sw hap dan cac nha dau tw, tinh
hinh nay d& kéo dai trong sudt nhiéu n3m qua. Do do,
cac dia phuong ndy can phan tich ki hon cac yéu to
duorc coi 13 diém yéu clia cac Khu cong nghiép trén dia
ban, déng thdi nghién ctru Kihon vé cac diém manh, ndi
tri cla khu vuc phu hop véi céc loai hinh Khu céng
nghiép ndo dé thu hdt ding cac nha dau tu tiém ning,
thay vi canh tranh vé gid san pham nhu' thoi diém hién tai.

Khoang gia thué dat cac KCN theo mién
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Ngudn: HOUSELINK t&ng hgp
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Néu phan theo nhém khoang céch dén céc thanh pho Khoang gié thué ciia cac KCN phan nhém theo

I&n, nhém 1 chd yéu khoang gid thué & mic 71-90 khoang cach téi cac thanh phé I6n
USD/m2/chu ki thué va 91-110 USD/m2/chu ki thug,

tuong Ung véi 35% va 23%. Cac KCN cé khoang gia cao 120%

>110 USD/m2/chu ki thué cling chiém khoang 20%. Déi

v&i cédc KCN nhém 2, chu yéu 1a KON cé mire gig 51-70 100%

USD/m2/chu ki thué (32%), tiép theo & khoadng gia

80%
71-90 USD/m2/chu Ki thué (29%). Cac KCN cé murc gia

thué >110 USD/m2/chu ki thué ciing chiém 20%. 60%
Nhung cé biét KCN cé gid thué >200 USD/m2/chu ki
thué chi chiém 1% so véi con s6 3% & nhém 1. Nhém 3 40%
do & xa trung tdm thanh phé nén gia thué cling & muc
mém hon, véi hon 50% KCN cé muc gia thué <50 20%

USD/m2/chu ki thué. 26% KCN nhém 3 c¢é gia thué ¢

0%
murc 51- 70 USD/m2/chu ki thué. Cac KCN thudc nhdm

1do thuan loi vé vi tri dia ly 1an co s& ha tang cé mirc gia Nhdm1 Nhém 2 Nhom 3
thué cao hon so vdi hai nhdm con lai. Tuy nhién céc m <50 = 51-70 71-90 91-110
KCN & nhdm 2 van cé murc gid cho thué & khoang gia =111-150 = 151-200 = >200

khé tét. R .
Ngudn: HOUSELINK t&ng hop

c. Gid thué nha xudng xay san

Loai hinh nha xudng xay san con du dia cho thué hién tai tap trung chu yéu & khu vuc phia Nam véi 50% KCN c6 loai
nha xudng xay san tap trung & day, tdng 25% so vd&i thai diém ndm 2020. VA & khu vuc phia Bic theo sét véi 45% KCN
¢ nha xudng xay san. Loai hinh nay & khu vie mién Trung hau nhur khdng phét trién, chi cé 5% cac KCN cé nha xudng
xay san tap trung & mién Trung. Bong hanh cling xu hudng dich chuyén nha may nay, thi trudng nha xudng xay san
cling dan phat trién hon trong tuong lai.

Hién tai, gid thué clia cac khu nha xudng/ Kho xay xan dao déng chui yéu trong hai khoang gia tir 2-3 USD/m2/thdng
(48%) va 3-5 USD/m2/thang (37%), khoan chi phi nay & murc trung binh, khdng qué I&n déi véi nha dau tu cé nhu cau
thué nha xudng tai Khu cdng nghé cao. Bi kém vdi xu huéng xay dung Khu cdng nghiép cung cap da dang loai hinh san
pham tir dat cho thué, nha xudng xay san, nha & cho cdng nhan va chuyén gia, cling céc tién ich khéc sé gép phan thu
hdt hon cac nha dau tu dén vdi loai hinh san pham nay.

Khoang gia thué nha xu'éng, kho xay san

S6 lu'gng KCN c6 nha xudng, kho xay san 104 e fina At
tai cac KCN trén ca nu'ac

50%
48%

mMién Bac mMién Trung = Mién Nam m<2USD m2-3USD =3-5USD m>5USD

Ngudn: HOUSELINK téng hop
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J Mién B3c chl yéu 1a cac nha xudng xay san cé gia
thué tr 2-3 USD/m2/thdng (43%) va 3-5
USD/m2/thang (41%). VA tai mién Nam con s6 nay
tuong Ung 1a 33% va 55%. Trong khi dé & mién Trung
gid thué nha xudng xay san chu yéu & muc ré (<2
USD/m2/thang) (chiém t&i 43%), 29% nha xudng xay
san ¢6 mic gid tor 2-3 USD/m2/thdng va 3-5
USD/m2/thdng, khéng cd nha xudng nao co gia thué
>5 USD/m2/thdng. Tir phan tich cé thé thay khoang gid
thué nha xudng xay san & mién Nam cé phan cao hon
S0 V&i & mién Bic va mién Trung, ti 1& nha xudng cé gia
thué >5USD/m2/thang cling nhiéu hon.

Khi phan nhém cac KCN theo khoang cach céc khu tdi
trung tdm céc thanh phd 16n, ching t6i nhan thay cac
KCN & nhém 1 c6 gid thué chu yéu 1a 3-5
USD/m2/thang ( chiém t&i 70%), theo sau 1a khoang gid
2-3 USD/m2/thang vdi 21%. Cac khu nha xudng xay
san ¢o gid >5 USD /m2/thdng va <2 USD/m2/thang
chiém ty 1& ft. Cung v&i dé & nhém 2, cling duy tri sy
phan chia tuong tw nhu nhédm 1 khi 56% cac khu nha
Xudng xay san cé mirc gia thué 3-5 USD/m2/thang,
con s6 nay la 34% véi khoang gid 2-3 USD/m2/thang,
hai khoang gid con lai cling chi chiém ty 1& rat nhd. Va &
nhém 3, chiém ty 1& nhiéu nhat 14 khoang gia thué 2-3
USD/m2/thang v&i 43%, 36% thudc vé khoang gia 3-5
USD/m2/thang. Dac biét khoang gid thué <2
USD/m2/thang chiém t&i 19%, cao nhét trong 3 nhdm
KCN. Chung t6i nhan dinh khoang gié thué cua loai hinh
nha xudng xay san & ba nhdm KCN cling khéng c6 sy
khac biét qué dang ké nao, murc gia thué & ca 3 nhém
van duy tri duoc mie trung binh, khdng cé sur khac biét
qua nhiéu gitra cadc mdrc gia. Tuy nhién cé thé thay cac
KCN & vi tri gan trung tam céc thanh phé van cé mirc gia
thué nhinh hon so v&i 2 nhém KCN con lai.

Khoang gia ctia nha xu'éng, kho xay san
chia theo tirng viing mién
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Khoang gia thué nha xuéng, kho xay san theo
nhém KCN theo khoang cach t&i cac thanh pho 16n
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Ngudn: HOUSELINK tng hop
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Ngay nay loai hinh nha xu@ng xay s&n dang rat hap dan va cé quy mé tang dan vé von dau tu,
nhung chul yéu van thién vé nhirng du’ 4n cé quy md nha xudng khdéng qué I6n va khdéng qué
phurc tap cling nhu yéu cau Céng nghé cao. D& vdi nha xudng xay sén céng nghé cao dang
cd xu hudng tang trong thdi gian gan day do Nha nudc Viét Nam cé chinh séch hé tro;, tao da
phét trién cho cac Khu cdng nghiép thién vé cong nghé cao. Tuy nhién, ty & nay dén nay van
khéng nhiéu va thuc té 3 cac Khu cong nghé cao & Viét Nam hién nay phat trién chua day du,
do dé van chua thu hit qua nhiéu Nha dau tu tham gia. Chul yéu & Viét Nam hién nay van tap
trung chui yéu vao cac nganh cong nghiép nang, it yéu cau cdng nghé cao, dan t&i loai hinh
bat déng san nay van chua tang qua nhanh. Nhung véi nhu ciu ting cao ctia Nha dau tw
cling nhu su chu trong vé chat lugng nha xudng clia cadc Chu dau tw KON hién nay cling sé
gdp phan tang thém nhiéu su Ira chon cho cac Nha dau tu khi tham khao thi trudng KCN &
Viét Nam.

Déi v&i nha xuding xay s&n hodc kho bai cho thué hién ciing dang Ia loai hinh du'oc rat nhiéu
Chu dau tu’ phét trién trong cac KCN hién tai. D3c biét & mién Bac va mién Nam, hai ving mién
tap trung phan 16n KCN cla ca nudce, loai hinh nha xudng va kho bai logistic cho thué 1a 1
trong 6 nganh nghé phat trién nhat trong n&m 2021 vé t8ng von dau tu. Trén quy md ca nude,
theo s6 liéu d& duoc tdng hop va kiém chirng bdi HOUSELINK, ching t6i nhan dinh trong
tuong lai s& cé khodng hon 2 nghin hecta dat nha xudng, kho bai logistic duoc hinh thanh véi
t8ng von dau tu hon 3 ty USD. C4 thé thay trong tuong lai, sdn phdm nha xudng, kho béi xay
san cho thué sé 13 loai hinh bat déng san cong nghiép dic biét phat trién.

Luong cung trng san pham nha xu'dng, kho bai logistic xay san trong tuong lai
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Ngudn: HOUSELINK téng hop
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3/ VIET NAM HU'GNG T&I TANG CUONG CONG NGHE SACH, MOT SO KHU CONG NGHIEP
PUQC CHON LAM DU AN THU NGHIEM (KCN SINH THAI)

Nh&m muc tiéu trién khai *Chién luoc qudc gia vé ting truéng xanh giai doan 2021-2030, tam
nhin dén n&m 2050", cling nhu’ cam két cla Viét Nam trong viéc thuc hién cac muc tiéu phat
trién bén virng dén ndm 2030 cla Lién Hop Quéc va mirc phat thai rong bang O vao nd3m
2050, Chinh phti Viét Nam va céc co quan ban nganh da va dang nd Iuc trién khai cac mé
hinh Khu cbng nghiép sinh thai tai Viét Nam. Hién tai d& cé 05 KCN tai Hai Phong, Ba Néng,
DPdng Nai, TP. H6 Chi Minh v& Can Tho duoc lua chon [3m KCN thar nghiém trong du an kéo
dai 36 thang bang ngudn vén ODA cuia Thuy S§ va vén déi rng cuia Viét Nam.

KCN Tra Néc (sé
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Ha tang két cau day
du dich vu co' ban
gom céc dich vu thiét
yéu va céac dich vu lién
quan khac

SUr dung tai nguyén
hiéu qua va san xuat
sach

Két cau ha tang
phai dang phap
luat va bao vé moi
truong, lao dong

It nhat 10% tong s6 C6 dién tich dat cho

doanh nghiép trong A ) - A N "
KCN 6 k& hoach tham TIEU CHUAN KCN SINH THAI cong trinh cay xanh

; o t6i thiéu 25%
gia cac lién két cong VIET NAM : R
sinh doanh nghiép -

Xay dung cong trinh C6 co ché giam Cong bo cac bao
xa hoi, van héa, thé sat, quan ly va bao c4o bao vé mai
thao cho ngu'oi vé moi trudong truvong hang nam
lao dong
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4/ CAC KHU CONG NGHIEP MGI NAM 2021

Trong phan nay ching t6i tAp trung phan tich cac KCN
cd chu trwong dau tu, cd gidy chirng nhan dau tu va cé
quy hoach 1/2000, 1/500 trong ndm 2021 ( KCN mo
rong duoc tihh nhu’ mét KCN mdi). Theo s6 liéu cla
HOUSELINK, nam 2021 cé khoang 57 Khu cong nghiép
mdi duoc bd sung trén pham vi ca nudc. Trong do, khu
vuc mién Bac duoc bd sung 38 khu , mién Nam déu
duorc bd sung 11 khu céng nghiép vao quy hoach, trong
khi s6 lrging nay tai mién Trung 1& 8 khu. Ca vé s6 luong
va dién tich quy hoach, cidc Khu méi & mién Bac déu
chiém da s6, cho thdy ngudn cung céc tinh phia Bac
dang rat s&n sang dén dau ngudn vén dau tu mdi trong
cac ndm tiép theo.

Trong s6 57 Khu cdng nghiép mdi nay, 39 Khu cong
nghiép da duoc chap thuan chu triong dau tu, 12 Khu
cdng nghiép duoc cap Gidy chirng nhan dau tu va 6
Khu céng nghiép da cdé quy hoach 1/2000 va 1/500.

Trong s6 cac Khu céng nghiép dugc chap thuan chu
truong dau tu, phan Ién cac Khu cong nghiép tap trung
& mién Bac vdi 25 khu. Hau hét cac KCN nay déu cé
dién tich quy hoach trén 100ha, mang t&i nguén cung
doi dao tai thi truding mién Bac trong tuong lai gan. Vi
8 khu mdi duoc chap thuan chu truong dau tu, mién
Trung hi vong sé& hap dan nhiéu nha dau tu hon sé lua
chon mién Trung la diém dén ly tudng. Va mién Nam tuy
gan nhu trong 3 Quy dau ndm khéng cé khu mdi nao
duoc dua vao, nhung trong Quy 4, khi dich bénh & mién
Nam d& dan duoc kiém soét va Chinh phu ndi Iong cac
bién phap gian cach phong dich thi hoat dong san xuat
cling nhu dau tu’ & khu vue ndy da dan hoi phuc trd lai,
trong n3m 2021 ghi nhan 6 KCN mdi duoc chap thuan
chu truong dau tu & khu vure mién Nam.

Dién tich KCN dang cé trong ké hoach nam 2021 (ha)
0 2000 4000 6000 8000
Mién Bac
Mién Trung

Mién Nam

Tinh trang cac KCN m@i trong nam 2021
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Ngudn: HOUSELINK téng hop
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Vi s6 luong KCN méi nhu di liéu trén cho thay it nhat
trong ngén va trung han, cé dén hon 15.000 ha dat khu
cdng nghiép thanh pham sé& gia nhap thi trudng bat
déng san Khu céng nghiép — xap xi 10% dién tich dat
cong nghiép hién hiru.

Ngoai nhirng KCN trén, thi trudng bat dong san cong
nghiép van con nhiéu KCN da duoc cap chd truong dau
tu, hay chirng nhan dau tu tir 1au nhung cbng tac trién
khai xay dung co s& ha tAng g&p nhiéu truc tric do khau
gidi phéng mét bang hodc mét vai yéu té phap ly khac
ma chura thé ra mét thi trudng. C6 thé thay ngudn cung
bat déng san cdng nghiép trong ngan va trung han 1a
tuong déi doi dao, sén sang dén dau 1an séng dau tw
trong thoi gian tai.

Khi phan chia Khu cdng nghiép theo Nhédm 1, 2, 3 tuy
thudc khoang céch dia ly v&i cac Thanh phé 1én, nhan
thay rang & mién B3c chl yéu cic Khu cong nghiép
thudc nhdm 2 dugce xay dung (25 khu), s6 luong céc
Khu coéng nghiép thudc nhdm 1 chi cé duy nhat 03 khu
tai Hai Duong va Hai Phong, dong thai téi 10 Khu thudc
nhém 3 cling sé dugc trién khai xay dung thém. Thi
truong bat déng san cdng nghiép mién Bic trong thoi
gian t&i hira hen s& mang dén su’ da dang hon rat nhiéu
ca V& vi trf, cling nhu ting I'ong cung vé céc loai hinh
bat ddng san cong nghiép, tap trung thu hut cac Nha
dau tu. Trong khi dé tai mién Nam, dién tich dat céng
nghiép & nhém 1va nhém 2 dang khong con nhiéu. Vay
nén trong thdi gian t&i chu yéu 1a cac Khu cdng nghiép
thudc nhom 3 véi tng dién tich quy hoach 13 1,8921 ha.
Nhém 1 cling cé thém 02 Khu coéng nghiép chuan bi
dugc xay dung, tuy dién tich quy hoach khéng qua
dang ké (325ha), va cé 03 KCN thudc nhém 2. VA tai
mién Trung, chd yéu cac Khu cdng nghiép thudc nhém
3 dugc xay dung, tai cac tinh nhu’ Quang Nam, Quang
Tri, Thira Thién Hué.

Dién tich bat dong san cong nghiép theo nhém khoang cach cuia tirng mién (ha)

Mién Nam

Mién Trung

0 1000 2000

B Nhém 3

B Nhém 2
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Ngudn: HOUSELINK téng hop
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CAC TiNH THANH PU'GC DAU TU THEM MG1 KCN TRONG TUGNG LAI

TAI TUNG MIEN (THEO DIEN TiCH DAT QUY HOACH)

DIEN TiICH CAC KCN MO
TAI MIEN BAC (HA)

Hai Phong

DIEN TiCH CAC KCN MOl
TAI MIEN TRUNG (HA)

Quang Tri

DIEN TiICH CAC KCN MO
TAI MIEN NAM (HA)

Binh Du'ong

Hai Duong

Vinh Phuc

Bac Giang

Hung Yén|Thai Binh

Quang Nam

Binh Phudc

Thira Thién Hué

Vinh Long

Tra Vinh
a

Ngudn: HOUSELINK téng hoo
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Trong phan néi dung nay, ching téi tap trung
phan tich hién trang TAT CA céc du’ 4n FDI cap
méi DA PUQC CAP PHEP DAU TU phéan bé tai
cac Khu céng nghiép trong nam 2021.

Trong ndm 2021 cé khoang hon 500 du 4n FDI cap mdi
dat nha may va tru s& tai cac KCN & Viét Nam. Céc KCN
tai mién Bac trong ndm qua dic biét néi bat, khi cé t&i
hon 46% s6 luong du &n FDI cap mdi trong nam Iua
chon céc KCN tai mién Bac 1am diém dén, dic biét 63%
lwong von dang ky cap mdi cling dé vao cac KCN &
mién Bac va trong hon 1000ha dat cdng nghiép dang ky
thi 49% 154 & mién Bac. C6 thé néi mac du ndm 2021
mién Bac Viét Nam ciing phai chiu anh hudng nang né
boi dich bénh Covid-19, nhung véi su phuc héi nhanh
cling céc chién lugc phong chéng Covid hiéu qua, cac
KCN tai céc tinh thanh & phia Bac d& cé su phuc hoi
nhanh chdng, thu hit nhiéu su’ quan tadm cla cac nha
dau tu.

Con tai mién Nam, chdng t6i ghi nhan sé luong du an
FDI dang ky c8p mdi cao nhat ca nudc (48%) nhung
quy mé cac du an khéng qué I6n (chiém 27% tdng gid tri
von dang ky dau tu va 39% dién tich dat cdng nghiép
dang ky). O mién Trung, cac KCN chi thu hdt duoc
lwong nho cac du an FDI cap mdi dang ky voi gan 1ty
USD t6ng vén dang ky dau tu.

Du an FDI phan b tai Khu cong nghiép ba mién

700 7.000
600 e 6.000
500 5,000
400 4,000
300 3.000
200 2,000
100 [ 1.000
. [
Bac Trung Nam
1S6 lwong du’ 4n Dién tich dét (ha)
/6N dang ky (triéu USD)

Ngudn: HOUSELINK téng hop

Khi phan nhém céc KCN theo khoang céch tdi cac trung
tam thanh phé 1én, ching t6i ghi nhan chd yéu céc du
4n FDI cap mdi lua chon cac KCN thudc nhém 2 (cach
trung tdm cac thanh phé Ién tr 30km-70km) 1am dia
diém dau tu. Trong khi cac KCN thudc nhém 1 dang dan
bi han ché bai dién tich cling nhu gia thué cao, cidc KCN
nhém 3 lai c6 diém bat loi vé khodng céach va co sd ha
tang thi v&i khoang cach khéng qué xa véi cac trung
tam thanh phd 1én, co s& ha tang hoan thién véi hé
théng duong cao téc, quéc 16, cang bién dang dan
nang cap thi nhédm 2 dang thé hién rd strc hit manh mé
clia minh trong viéc thu hut cac du an cong nghiép.

Nhin vao chi tiét hon cua tirng vung, dir liéu
HOUSELINK ghi nhan tai mién Bac va mién Nam, cac
KCN & nhém 2 van 1a diém dén ly tuang clia cac du an
FDI cap mdi véi sb luong va gid tri von dang ky cao hon
h&n so véi cdc nhém KCN con lai. Con tai mién Trung,
v&i khodng céch tinh tir trung tAm thanh pho Ba Nang,
chl yéu cac KCN thudc nhém 1 (nhirng KCN ngay tai
thanh phé Ba Nang) va nhém 3 (KCN tai c4c tinh nhu
Thanh Héa, Binh Binh, Quang Nam,...) thu hudt dau tu
nhiéu hon.

Du an FDI cap méi 2021 phan theo nhém
khoang cach
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Du an FDI phan bé tai cac KCN cuia tirng viing
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Pat cho thué van Ia loai hinh bat déng san céng
nghiép thu hit nhiéu ngudn von dau tu FDI nhat
trong nam 2021

Loai hinh dat cho thué trong KCN van 13 san pham bat
déng san cong nghiép duoc nhiéu nha dau tu’ lua chon
nhat trong ndm 2021 vdi 59% du 4n thué dat dé dau tu:.
Céc san pham nha xuéng chiém 37%, con lai s6 luong
nho cac loai hinh khac nhu thué van phong hay cac du
4n |8p d&t co s& vat chat,..).

Theo quan sat clia ching t6i, san pham nha xudng xay
s&n va thué dat cong nghiép déu giam manh trong Quy
1/2021 do anh hudng cuia dich bénh Covid-19 kéo theo
nhiéu hé luy cho céc KCN trong ca nudc. Tuy nhién ca
hai loai hinh nay déu da tang va phuc héi tré lai vao Quy
IV. M&c du s6 luong cac du an thué nha xudng va thué
dat céng nghiép chura bang so vai thdi diém dau ndm
nhung vé&i chién dich “Binh thudng mai, phong chéng
dich di déi vai phat trién kinh té xa héi” ctia Chinh pha,
cling Vvd&i viéc cac KCN va céc loai hinh bat déng san
cdng nghiép van lién tiép duoc cung cap déu dan qua
cac nam, chung t6i nhan dinh trong tuong lai cac san
pham nay clia KCN van thu hdt dugc rat nhiéu sw quan
tam clia cac nha dau tu, nhanh chéng phuc héi va phat
trién. Dic biét vé phuong dién von dang ky dau tu,
chdng t6i ghi nhan viéc thué nha xudng xay sén trong
céc KCN cd xu hudng tang trong ndm vira qua, trong khi
viéc thué dat cong nghiép lai cé xu hudng giam. Diéu
nay cho thay céc nha dau tu dang ngay cang danh
nhiéu su’ quan t&m hon cho san pham nha xudng xay
s&n nhat 1a trong thoi Ki dich Covid-19 van dang tiép
dién & nhiéu noi.

Loai hinh san pham bat déng san cong nghiép
thu hit dau tu tir cac du an FDI cap mai
nam 2021 (theo s6 luong du’ an)

m Nha xudng
Thué dat
Khdc

59%

Ngudn: HOUSELINK téng hop

Céc loai hinh bat dong san cong nghiép
thu hit du an FDI cap méi theo quy ndm 2021
(theo s6 luong du an)
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MOT SO KCN THU HUT NHIEU DU’ AN FDI CAP MG TRONG NAM 2021

Top 10 KCN thu htit nhiéu nhiéu du’ an FDI cap méi (theo s6 Iwgng du an)

It

KCNYén KCNQué KCN Long KCN KCN Qué KCN KCNBau KCNMy KCN
Phong 1 Vol burc bong Van Vol Minh Hung Bang Phudc Tién Son
[} - Sikico

Top 10 KCN thu hut nhiéu nhiéu du an FDI cap méi (theo tong gia tri von ding ky dau tu)

Hitena.s

KCN KCN KCN KCN Yén Khu KCN KCN KKT KCN
Séng binh Binh Phong 2 kinh té Phu Ha Pho Noi Pong Phu My
Khoai Tram Xuyénll tinh A Nam m

Thai Binh Nghé An

Ngudn: HOUSELINK ténhg hop
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Qver 400 FOV Projects Since 1996

CONG TY TNHH TU VAN XAY DUNG TAN CC

Chuyén cung cap céc dich vu
e TU' VAN THIET KE

e THI CONG

* QUANLY DU AN

Cong ty Xay duw'ng Tan CC |a mot trong
nhirng céng ty uy tin nhat tai Viét Nam hién
nay chuyén cung cap dich vu tu’ van thiét
ké va quan ly cac du &n xay dung cong
nghiép va thuong mai.

K& tir khi ra doi vao ndm 1996, cong ty
ludn du'gc khach hang va déi tac danh gia
cao bdi sy chuyén nghiép, chat lwgng va
dac biét la doi ngl nhan sy’ du'gc dao tao
bai ban va giau kinh nghiém qua nhiéu dy’
an quan trong da va dang du'oc trién khai
trén khap Viét Nam.

= = NEW CC CONSTRUCTION CONSULTANTS Co., Ltd.

PON VI TAI TRO

18B, Budng s& 2, Cu xa LT Gia, P. 15, Q. 11, TP. HO Chi Minh, Viét Nam

(+84) 028 3864 1262
newcc@newcc.com.vn

newcc.com.vn

M —~©

D
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PON VI TAI TRO

ATAD CONG TY CO PHAN KET CAU THEP ATAD

Partnership Success

3500+ 40+ 2200+

Cong trinh Qudc gia ¢6 cong frinh Nhan vién

ATAD CUNG CAP GIAI PHAP TRON GOI DU AN KET CAU THEP CHAT LUONG CAO

THIET KE SAN XUAT LAP DUNG

Nha may két cau thép dat chuan LEED Gold dau tién tai chau A
Vén phong nha mdy dat chudn LEED Platinum dau fién tai Viét Nam

—a A5 '%?a:ﬁ

16 hap Hoa ddu Long Son 56N bay Quéc t& Cam Ranh T8 hap sén xudr O 18 Vinfast T8 hop sén xudt gang thép Hoa Phét

VIET NAM - MYANMAR - THAILAND - INDONESIA - PHILIPPINES - CAMBODIA - SRI LANKA - BANGLADESH - UGANDA

sales@atad.vn Bl wwwatad.comun fatadsteelstructure
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PON VI TAI TRO

GIAI PHAP HANG p[\‘u ,
CHO NHA THEP TIEN CHE

EB
PEB

STE E L CONG SUAT LON N

BUILDING FOR LIFE @ %
CONG TY TNHH NHA THEP PEB NGUYEN LIEU CAO CAP GIAI PHAP TOAN DIEN

PEB Steel 1a chuyén gia trong viéc thiét k&, gia cdng va lap dung nha thép tién ché (p.e.b.) vdi cac két cau va
san pham da dang. PEB Steel 4p dung cac tiéu chuan thiét ké méi nhat nhu IBC 2015, AWS 2015, AISC 2016,
MBMA 2012, AISI 2013, két hop hé théng may mdc hién dai duoc nhap khau tir Hoa Ky nham dam bao chat
luong tot nhat.

HE THONG NHA THEP

2 o HE THONG LOP PHU KIEN
TIEN CHE

CUNG CAP

CAC SAN PHAM:

Phong 7.01, Tang 7, Toa nha VietJete 60A Trudng Son, Phuding 2, Quan Tan Binh, TP.HCM, 72108, Viét Nam.
(84) 28 38 475 475 (84) 28 38 476 476 Marketing@pebsteel.com.vn https://pebsteel.com/
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Nhiing nguai thuc hién:

Chu tri bao cao:
Nguyén Thanh Long
info@houselink.com.vn

Phan tich:

Nguyén Huong Tra

(Chuyén vién phan tich thi trusng)
huongtra@houselink.com.vn

Nguyén Kim Cuong (Gin Nguyén)
(Chuyén vién phan tich)
gin@houselink.com.vn

Thu thap va théng ké sé liéu:

Nguyén Thanh Phuong

(Quan ly dir lieu)

Ha Thi Huong Giang

(Chuyén vién nghién ctu thi trusng)

Néu cé bat ky thong tin nao chua rd

Dao Thu Giang va can tu van thém, mdi lién hé:
(Chuyén vién tu van) Nguyén Huong Tra

(Chuyén vién phan tich thi trusng)
Trinh bay bao cao: (+84) 962 890 853
Vi Kim Anh (Designer) huongtra@houselink.com.vn

Bdo cdo dudgc tai trg bai:

NEWCC CONSTRUCTION CONSULTANTS CO.,LTD
N G Constrwe tion Cansultaats Co. Ll

EB Bao cdo dudc tai tro bai:

EEL PEB STEEL BUILDINGS. LTD

Bdo cdo dudgc tai trg bdi:
ATAD STEEL STRUCTURE CORPORATION

Fartnership Success

CAM KET

Chung t6i, bd phan nghién ctu va phan tich thi trudng cia Céng ty C8 phan HOUSELINK, cam két réng cac théng tin dua ra trong bao cdo nay dugc
xU ly mét cach chan thuc va chudn muc nhat.

Chung t8i cam két tuan thi dao duc nghé nghiép & muc dé cao nhat cé thé dat dugc.

TUYEN B& MIEN TRACH NHIEM

Ban quyén bao cdo nay thuéc vé Coéng ty c6 phdn HOUSELINK. Nhitng théng tin sir dung trong bao cao dugc thu thap ti nhitng nguén ma
HOUSELINK coi la dang tin cay, cé sén va hgp phap. HOUSELINK khéng chiu trach nhiém vé tinh chinh xac ctia chung.

Quan diém thé hién trong bao cédo nay la clia (cac) tac gia va khdng nhat thiét lién hé véi quan diém chinh thic cia HOUSELINK. Nha dau tu su
dung béo céo nay luu y cadc nhan dinh trong bao cdo mang tinh chat ch quan ctia chuyén vién phan tich HOUSELINK. Nha dau tu stir dung béao cao
tu chju trach nhiém vé quyét dinh clia minh.

Bdo cao nay khéng dugc phép sao chép, tai ban bdi bat ky ca nhan hodc té chuc nao khi chua dugc phép cia HOUSELINK

CONG TY cO PHAN HOUSELINK

Tang 9, tda nha Sannam, 78 Duy Tan, quan C4u Gidy, thanh phé Ha Néi HOUSE LINI(®

Grow Business Effectively

(+84) 966 222 490 info@houselink.comvn https://houselink.com.vn/




